. Obec Nebovidy
PSC: 280 02, e-mail: ou@nebovidy.eu

Cj:259/2014 V Nebovidech dne 27.05.2014

Véc: Verejna vyhlaska — oznameni zastupitelstva obce

OPATRENIi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Nebovidy podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*)

vydava

v souladu s § 43 odst. 4 stavebniho zakona, s § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisi a s § 13 a pfilohou &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen
~vyhlaska“)

uzemni plan Nebovidy.

1. Textova ¢ast izemniho planu

obsahuje vymezeni zastavéného Uzemi, koncepci rozvoje Uzemi obce, urbanistickou koncepci,
koncepci usporadani krajiny, stanoveni podminek pro vyuZiti ploch, vymezeni vefejné prospésnych
staveb a opatieni a dalSi nalezitosti podle pfilohy &. 7 €ast |. odst. 1 vyhlasky.

Pocet listh textové ¢asti: 30

2. Graficka ¢ast uzemniho planu

obsahuje vykres zakladniho &lenéni Uzemi, hlavni vykres, vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci.

Pocet vykresu grafické ¢asti — 3, v méfitku 1:5 000

ODUVODNENI

1. Postup pfi pofizeni tzemniho planu

Zastupitelstvo obce Nebovidy schvélilo dne 14.09.2011 pofizeni uzemniho planu. Byl vypracovan
navrh zadani, vefejnou vyhlaskou oznameno jeho projednani a poté upraveno na zékladé uplatnénych
pozadavkud, podnétd a pfipominek. Zadani Uuzemniho planu bylo schvaleno zastupitelstvem obce
07.05.2012, pfitemz v zadani nebylo uloZeno projednani konceptu Uzemniho planu. Na zakladé
schvaleného zadani byl vypracovan navrh uzemniho planu véetné odlvodnéni a taktéz bylo
oznameno misto a doba konani spole¢ného jednani, které se uskute€nilo dne 23.04.2013 v Koliné a
ze kterého byl sepsan zaznam. Dne 09.08.2013 byla pofizovatelem odeslana zadost o posouzeni
navrhu uzemniho planu na Odbor regionalniho rozvoje Krajského ufadu Stfedoceského kraje. Kladné
stanovisko pofizovatel obdrZzel dne 22.08.2013 a v souladu se spravnim fadem zahajil oznamenim
vefejnou vyhlaSkou dne 03.12.2013 fizeni o vydani uzemniho planu formou opatfeni obecné povahy.
Zaroven byl oznamen termin vefejného projednani podle § 22 stavebniho z&kona, které se
uskute€nilo 08.01.2014 v Nebovidech a ze kterého byl sepsan zdznam. Dne 20.02.2014 byla
pofizovatelem odeslana vyzva pro uplatnéni stanovisek dotéenym organim a Krajskému ufadu
Stfedoceského kraje k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek.

2. Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu

obsahuje vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah(, vyhodnoceni splnéni
pozadavku zadani, komplexni zdUvodnéni pfijatého FfeSeni, informace o vysledcich vlivli na udrzitelny
rozvoj Uzemi, vyhodnoceni dusledkd navrhovaného feSeni na pldni fond a dal$i nalezitosti podle § 53
odst. 5 stavebniho zékona a pfilohy €. 7 €ast Il. odst. 1 vyhlasky.

Pocet listh textové ¢asti odlvodnéni: 32



3. Graficka ¢ast odlivodnéni tzemniho planu

obsahuje koordinacni vykres, vykres predpokladanych zabor puadniho fondu, vykres zasobovani
elektrickou energii a spoje, vykres plynovodu, produktovou a ropovodu, vykres zasobovani pitnou
vodou, vykres kanalizace, vykres SirSich Uzemnich vztah(.

Pocet vykresu grafické ¢asti odlivodnéni — 7, v méfitku 1:5 000 (Sirsi vztahy 1:50 000 - vlozen jako
pfiloha na konci textové ¢asti odivodnéni)

4. Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek
Namitky Reditelstvi silnic a dalnic CR, jako opravnéného investora, doruéeny 15.01.2014

1. Vymezeni koridoru pro zkapacitnéni silnice €. 1/38 na &tyfpruh je mozné za podminky, Ze vystavba
v ploSe OM zmény Z18 bude realizovana az po vybudovani planovaného rozsifeni a OP silnice bude
vymezeno nepierusené v celém rozsahu katastralniho uzemi Nebovidy.

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Odivodnéni: Do podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti bude v plochach zmény Z18
OM zakotvena podminka, Ze vystavba bude realizovana az po vybudovani planovaného rozsifeni
silnice ¢. 1/38. Ochranné pasmo silnic bude vymezeno.

2. V rozvojové plose Z12 zafadit objekty bydleni a obecné objekty podléhajici spinéni hygienickych
limith byly zafazeny do podminecné pfipustného vyuziti s podminkou, Ze v Gzemnim, resp. stavebnim
fizeni bude prokazano splnéni hlukovych limitd s tim, Ze pfipadna opatfeni na snizeni negativnich
ucinkd z provozu na silnici €. 1/38 budou FfeSena na naklady investord v dané lokalité.

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Oduvodnéni: Pro lokalitu Z12 bude stanoveno podminéné pfipustné vyuziti s podminkou, ze v dalSim
stupni projektové pfipravy bude prokazano, Zze nebudou pfekroCeny maximalné pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech. Pfipadna opatfeni na snizeni negativnich
Ucinkd z provozu na silnici €. 1/38 budou FfeSena na naklady investord v dané lokalité.

3. Rozsifeni silnice €. 1/38 uvést do kapitoly g 2)- vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava ke
stavbam a pozemkudm vyvlastnit.

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Odavodnéni: Pro rozSifeni silnice €. 1/38 nebude vymezeno predkupni pravo.

Pripominky llona a Petr Jefabkovi, doru€¢eny dne 23.05.2013

1. Zména funk&niho vyuZiti pozemkové parcely €. 36/59 v k. u. Nebovidy na bydleni smiSené obytné
venkovské.

Vyhodnoceni: Pozemky se nachazeji mimo souvislou urbanistickou zastavbu, jednalo by se o
nekoncepéni rozSifovani zastavitelnych ploch do volné krajiny. Bude ponechéno v plochach rekreace
RH1.

2. Zména funkéniho vyuziti pozemkové parcely €. 36/20 v k. U. Nebovidy na bydleni smiSené obytné
venkovské a ¢ast parcely na zeleri soukromou a vyhrazenou (z divodu moznosti oploceni).

Vyhodnoceni: Pozemky se nachazeji mimo souvislou urbanistickou zastavbu, jednalo by se o
nekoncepcni rozSifovani zastavitelnych ploch do volné krajiny. Parcela nenavazuje na zastavéné
Uzemi, zUstane zafazena do ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, oplotit zde je mozno pouze
pastevni arealy.

3. Zména podminek pro vyuziti ploch - pozemkova parcela & 338/1 vk. 0. Nebovidy zploch
télovychovnych a sportovnich zafizeni specifickych do télovychovnych a sportovnich zafizeni (z OS1 do
0S).

Vyhodnoceni: Nachazi se v nivé potoka, kde neni vhodné intenzivni vyuziti jaké je v OS, bude ponechano
v OS1.

4. Zména funkéniho vyuziti pozemkové parcely €. 334/1 v k. U. Nebovidy (alespon Casti) na zelef
soukroma z ddvodu moznosti oploceni.

Vyhodnoceni: Jde o vzrostlou zelef v nivé potoka tvofici zelenou osu celého uzemi, bude ponechano
ve volné krajiné.



5. Zména funkéniho vyuziti pozemkové parcely €. 335/3 v k. U. Nebovidy na bydleni smiSené obytné
venkovské

Vyhodnoceni: Jde o stavajici zelen v nivé potoka, bude ponechano ve volné krajiné. Pro dostavbu
domu je dostatecny prostor v ramci stavajici plochy smisené obytné venkovské.

6. Zména funkéniho vyuziti pozemkové parcely ¢. 318/2 v k. 4. Nebovidy na drobnou a femesinou
vyrobu.
Vyhodnoceni: Neni vhodné, navazuje na nivu potoka a nenavazuje na dalSi plochy vyroby.

Pfipominky Pavel Dousa, doruéeny 15.01.2014

1. Navrh UP odporuje charakteru sidla a systému sidelni zelen& (Z05, Z06, Z03 a ¢astecné Z22), nové
navrhované plochy zelené jsou nevyuZitelné.

Vyhodnoceni: Zasah do zelené osy Nebovidského potoka se predpoklada minimalni a nenarusi
charakter sidla. Odstavec na str. 6 textové ¢asti navrhu Uzemniho planu bude upraven.

2. NarUst ploch pro bydleni bez odpovidajici obsluznosti.

Vyhodnoceni: NarUst ploch pro bydleni odpovida demografickému vyvoji, je odvozen od atraktivity
Uzemi spojené s blizkosti Kolina a zajmu vefejnosti o bydleni v podobnych lokalitach. Obsluznost
je FeSena v navrhu UP véetn& vymezeni lokalit, kde bude rozhodovani podminéno zpracovanim
uzemni studie, ktera navrhne parcelaci a mistni komunikace pro obsluhu parcel. Nebovidy jsou
zasobovany pitnou vodou z vefejného vodovodu, pfipravuje se napojeni Hlubokého Dolu na vefejny
vodovod. Kapacita vodojemu je dostateéna pro pfipojeni Hlubokého Dolu i nové vzniklych lokalit
zastavby. V Nebovidech je COV, splaskova kanalizace se v Hlubokém Dole je vybudovéana,
v Nebovidech se planuje. Kapacita COV je dostatena pro napojeni stavajici zastavby i nové
navrzenych lokalit. Zastavéni jednotlivych ploch se pfedpoklada pozvolné.

3. Zména charakteru plochy Z16 nema opodstatnéni a méla by byt podloZzena analyzou.

Vyhodnoceni: Plocha Z16 se nachazi tésné u obchvatu, je navrzena jako plocha pro ob&anské
vybaveni- komeréni zafizeni mala a stfedni a konkrétni zaméry pfipravované v této ploSe bude nutné
predlozit k posouzeni vlivi zamérl na zivotni prostfedi (kapitola c.2).

4. Zména charakteru plochy Z14- dochazi k poSkozeni charakteru mista.

Vyhodnoceni: V ploSe Z14 je navrhovano vyuziti plochy smiSené obytné venkovské, kde hlavnim
vyuzitim jsou rodinné domy, chovatelské a péstitelské zazemi, dale pozemky stavby ob&anského
vybaveni a staveb drobné nerusici vyroby a zemédélstvi. Toto bylo uréeno vzhledem k umisténi
plochy - ochranné pasmo zeleznicni traté.

Pfipominky Jan Motak, doruéeny dne 15.01.2014

1. Pfesunuti mistni komunikace v lokalité Z01, které umoZziuje efektivnéjsi vyuziti ploch oproti navrhu.
Vyhodnoceni: VPS je zde projektovana na pozemcich ve vlastnictvi obce.

2. V plochdch 201, 202, 207, Z09 a Z12 doplnit podminky pro vystavbu tak, aby bylo zamezeno
hromadné vystavbé v kratkém &asovém rozpéti.
Vyhodnoceni: Stanoveni etapizace by omezovalo jednotlivé stavebniky.

3. ZruSeni navrhu zastavitelné plochy Z03- sriistani obci Nebovidy a Cervené Peéky, zachovani
dostatecné vzdalenosti od hibitova, Uzemi zatézkano ochrannymi pasmy inzenyrskych siti.
Vyhodnoceni: Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, budou respektovany inzenyrskeé sité véetné jejich
ochrannych pasem a ochranné pasmo lesa. Nepfedpoklada se zastavéni rodinnym domem, proto je
navrzeno smiSené obytné venkovské bydleni. V kapitole c.2 - vymezeni zastavitelnych ploch je
podminka pro vyuZiti plochy.

4. ZruSeni navrhu zastavitelné plochy Z05- pozemek se nachéazi ve svazitém terénu, odporuje pravidiu
zachovani zelené v ose Nebovidského potoka.

Vyhodnoceni: Pfedpokladana vystavba dvou rodinnych domu, bude nevyznamnym zasahem do
sidelni zelené.

5. Z06- doplnit podminku pro umisténi komunikace pro pfimé napojeni centra obce na cast
Nebovidského udoli se sportovnimi plochami.



Vyhodnoceni: Podminka by byla pfiliS omezujici, ale moznost vystavby komunikace je v pfipustném
vyuziti.

6. Z08- z centra obce by mély byt plochy pro vyrobu spise vytlaovany.
Vyhodnoceni: Plocha Z08 je na okraji obce mezi stavajicimi vyrobnimi arealy, vyuziti jako plocha
vyroby je optimalni.

7. Z10- zruSeni navrhu zastavitelné plochy. Pfipustit by se mély jen sportovni plochy primarné slouzici
pro obyvatele obce.

Vyhodnoceni: Tato plocha byla vymezena z podnétu vlastnika a konkrétni zamér bude posouzen
z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

8. PO1- pro plochu pfed tvrzi doplnit podminky pro zazelenéni.
Vyhodnoceni: Parcela ¢. 155/2 bude zafazena do ploch vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan Nebovidy opatfeny zaznamem o Gg&innosti bude uloZen u obce Nebovidy, na Odboru
regionalniho rozvoje a uzemniho planovani Méstského Ufadu Kolin, na Stavebnim Ufadu v Koliné a na
Odboru regionalniho rozvoje Krajského ufadu StfedoCeského kraje.

Pouceni:
Proti uzemnimu planu Nebovidy vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

Lucie Dousova Jaromir Kaspar
mistostarostka obce starosta obce
VyvéSeno dne: 28.5.2014 Sejmuto dne: 12.6.2014

Datum nabyti u€innosti: Opatieni obecnhé povahy nabyva uéinnosti 15. dnem po vyvéseni na
ufedni desce Obecniho ufadu Nebovidy



