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a) VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Obec Nebovidy lezi v Gzemi, pro které jsou zpracoviny a vydiny Zasady tzemniho rozvoje
(ZUR) SttedocCeského kraje.

Uzemni plan respektuje poZzadavky vyplyvajici pro fesené tzemi ze ZUR:

= vymezeni koridoru silnice 1/38

- usek D47 — rozsiteni na Ctyfpruh v dseku Hluboky Dul — Hlizov — vymezeno jako
koridor C01, vefejné prospésna stavba WDO01

- usek D50 — obchvat Kolina vcetné vychodniho ptfivadéce, premosténi Zeleznice
a 2 mimouroviovych kiiZzovatek (v feSeném uzemi je jiz realizovan a zkolaudovén) -
uzemni plan proto tento koridor jiz nesleduje

= vymezeni koridoru RO1: ropovod Druzba (piipoloZ/zkapacitnéni) a R03: produktovod
Potéhy - Polepy (pfipoloZ/zkapacitnéni): oba koridory, protoZe se piekryvaji, jsou
v Gizemnim planu vymezeny jako jeden koridor - C02, pro vefejné prospesné stavby BT01
a BTO02.

= Nebovidy lezi v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBK1 Stiredni Polabi, vymezené
v ZUR Stiedogeského kraje. Ze zasad pro usmériiovani tizemniho rozvoje a rozhodovéni
o0 zméndch v tzemi stanovenych ZUR se feSeného tzemi tyk4

- zésada podstatné zlepsit propojeni center Nymburk - Podébrady - Kolin - Kutnd Hora -
Caslav urychlenou realizaci piestavby silnice 1/38, kterd je pdteii rozvojové oblasti:
Obchvat Kolina na udzemi Nebovid je jiZ realizovdn, pro roz$ifeni silnice I/38 na
Ctyfpruh vymezuje tizemni plan koridor.

- zpiesnit koridory dopravy vymezené v ZUR - koridor pro roziiteni silnice I/38 je
zpiesnén.

- ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech: navrzené zastavitelné plochy odpovidaji
z4jmu o bydleni v obci i tempu narstu poc¢tu obyvatel, realizace zastavby je podminéna
vybudovanim vhodnych pfistupovych komunikaci i napojenim na sit€ technické
infrastruktury.

Uzemni plan respektuje viechny stdvajici nadfazené systémy technické infrastruktury, zejména:

trasy a ochrannd a bezpe¢nostni pasma produktovodii a ropovodil
trasy a ochrannd pasma VVTL, VTL plynovodi

trasy a ochrannd pasma nadzemniho vedeni VN 110 kV

trasa a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce

trasa a ochranné pasmo silnice 1/38

Zelezni¢ni trat’ 014 (Kolin — Ledecko) a jeji ochranné pasmo



b) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANi A VYHODNOCENI
SOULADU S POKYNY PRO UPRAVU NAVRHU VE SMYSLU §50 ODST.1 SZ

Uzemni pldn je zpracovan na zékladé schvédleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno na
zékladé vysledku projednani. Pozadavky vyplyvajici ze Zadani jsou feSeny v jednotlivych
¢astech izemniho planu.

a) ReSeni poZadavki vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje, vizemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich Sirsich dzemnich vztaha
- Dle upfesnéni vymezeni rozvojovych os vZUR, spadd tzemi obce Nebovidy
rozvojovych os celostatniho vyznamu OSS (Praha — Kolin — Jihlava - Brno) a OS4 Praha
- Hradec Kralové/Pardubice - Trutnov - hranice CR, ktera s ni jde v soubéhu. Konkrétni
tikol pro tizemi obce Nebovidy PUR CR 2008 nestanovuje.

- Reseni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR a §irSich vztahu je popsdno v kapitole a)
Odivodnéni.

b) ReSeni pozadavka vyplyvajicich z tizemné analytickych podkladi
- VSechny limity a hodnoty dzemi jsou respektovdny - viz popis zastavitelnych ploch
a ploch ptestavby a koordinacni vykres O1.

- Uzemni plan respektuje koridor pro roziifeni silnice 1/38 (vice kapitola Dopravni
infrastruktura).

¢) ReSeni pozadavkii na rozvoj iizemi
- Uzemni plan navrhuje piedeviim plochy pro obytnou zastavbu, dile plochy pro rekreaci
a sport a ddle plochy pro podnikatelské aktivity. Cést ploch je piejata z dosud platného
UPNSU a jeho zmén, dalif jsou doplnény na zdkladé podnétii majiteltt pozemkid obce
Nebovidy.

- Vyrobni aktivity jsou rozvijeny pouze v severni ¢asti Nebovid, plochy pro komercni
vyuziti pak v ndvaznosti na pielozku silnice 1/38, aby byly v maximalni mife zachovany
kvality obytného prostiedi, — bliZe kap. c.1) tohoto odlivodnéni.

d) ReSeni pozadavkii na plo$né a prostorové usporadéani izemi (urbanistickou koncepci
a koncepci uspoiadani Krajiny)
- Uzemni pldn navrhuje jako soucdst novych zastavitelnych ploch vefejnd prostranstvi
s plochami zelené.

- Podminky uspotddani ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou stanoveny v kapitole f.1)
vyrokové C4sti, izemni plan je zpracovan dle MINIS.

- Zasady prostorového uspotrddani jsou navrzeny v kapitole f.1) vyrokové ¢asti.

- Urbanisticka koncepce je popsana v kapitole ¢) vyrokové ¢asti.

- Koncepce uspotadani krajiny je popsdna v kap. e) vyrokové ¢asti.

e) ResSeni pozadavku na FeSeni veiejné infrastruktury
- ReSeni pozadavki jsou feSeny v kapitole d) vyrokové cCasti uzemniho planu a c.1.4)
ac.1.5). tohoto odiivodnéni.



f)

g)

h)

ReSeni pozadavkii na ochranu a rozvoj hodnot tizemi
- Vsechny kulturni, architektonické i piirodni hodnoty tizemi jsou respektovany - blize viz
kap. c.1.1) tohoto odiivodnéni a Koordina¢ni vykres.

Reseni pozadavki na verejné prospésné stavby, veirejné prospésna opatieni a asanace
- Vefejné prospeésné stavby a vefejn¢ prospésnd opatieni jsou vymezena v kap. g) a h)
vyrokové ¢asti izemniho planu.

ReSeni dalsich pozadavka vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi

Pozadavky na ochranu verejného zdravi:

Do ochranného pasma silnice 1/38 neni situovana obytna zastavba.

Pokud je obytna zdstavba na zdkladé podnétu majitele pozemkl situovdna do
ochranného pasma Zeleznice, musi byt v piipad¢ prekro¢eni maximalni piipustné hladiny
hluku protihlukova opatfeni hrazena stavebnikem nebo majitelem pozemku.

Pozadavky civilni ochrany:

ReSeni mista ukryti

- Obec Nebovidy nemd zpracovan plin ukryti obce ani evidenci improvizovanych tkryta.
Doporucujeme je zpracovat samostatné, jde o podrobnost presahujici miru podrobnosti
uzemniho planu.

- Soucasny pocet obyvatel v r. 2012 je 680, izemni plan pfi naplnéni vSech
zastavitelnych ploch pro bydleni predpokladd dalsi nartist poctu obyvatel v ndvrhovém
obdobi na cca 880.

-V soucasné dob¢ je tfeba v obci fesit ukryti pro cca 680 obyvatel (v budoucnu az 880
v improvizovanych tdkrytech (zejména ve sklepich rodinnych domii). Pokud by nebylo
mozné ztidit ikryty o dostacujici kapacité ve stdvajici zdstavbé, bude nutné je budovat
i v noveé vznikajici zastavbe.

- Stélé ukryty na izemi obce nejsou

Vymezeni zaplavové a ohrozené oblasti

- Uzemi obce Nebovidy se nenachdzi v prostoru ohrozeni pralomovou vlnou zvlastni
povodné.

- Do severovychodniho okraje katastru obce zasahuje zaplavové tizemi Labe Qjq, které
se dotykd jedné navrZzené plochy pro komercni zastavbu (Z17). V tomto tizemi musi byt
dodrZeny podminky stanovené piisluSnym dotéenym organem.

- Natzemi obce nejsou vyhlaseny zony havarijniho planovani.

Prijem evakuovanych osob
- Mista pro ubytovani a stravovani evakuovanych obyvatel na tizemi obce nejsou, bude
tieba fesit ve spolupréci se sousednimi obcemi.

Mista pro skladovani materialu CO a humanitarni pomoci
- Materidl CO neni v soucasné dob¢ v obci uskladnén. V piipad¢ potteby bude uskladnén
v budové Obecniho tfadu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek
- Natzemi obce se nenalézaji sklady nebezpecnych latek, (neni tieba fesit).

Plochy skladujici nebezpec¢né latky
- Na tzemi obce se nenalézaji tyto plochy

Plochy pro dekontaminaci
- Plochy a objekty vyuzitelné pro dekontaminaci osob, zvifat a vozidel v obci nejsou.



* Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou
-V Nebovidy jsou zdsobovany z vetejného vodovodu, Hluboky dul ze studni.
V Hlubokém Dole se planuje vystavba vodovodu
- Nouzové zasobovani pitnou vodou je také mozné zajistit prostfednictvim balené pitné
vody a cisteren, které by dovaZzely vodu z hydrantu v DobeSovicich nebo z Kolina.

* Systém varovani obyvatelstva
- Varovéni a vyrozuméni obyvatelstva je provadéno prostiednictvim sirény zapojené do
systému JSVV, umisténé na budové OU. Varovéni a vyrozuméni obyvatel je tieba
doplnit dal§imi prostiedky (dle mistnich podminek rozhlasem, megafonem, krizovymi
telefony a spojkami).

Pozadavky pozarni ochrany

» Zdroje vody pro pozarni ucely
- Vodu pro pozarni icely je mozné odebirat z hydranti, umisténych podél hlavni silnice,
ktera prochdzi Nebovidy, z poZarni naddrze v Hlubokém Dole a z koryta potoka
v Nebovidech.

* Pristupové komunikace k objektim
- Nejsou feSeny na urovni tizemniho ldnu, budou feSeny v dal$im stupni dokumentace.

Pozadavky ochrany a bezpecnosti statu:
Musi byt respektovano ochranné pasmo letiStniho radiolokaéniho prostiredku, zahrnutého
do jevu 103. V tomto dzemi podléha nésledujici vystavba vydani zdvazného stanoviska VUSS
Pardubice:
- stavby vys$i neZz 15 m nad terénem
- vystavba nebytovych objektli (tovarny, haly, skladové a obchodni komplexy, rozsdhlé
stavby s kovovou konstrukei apod.)
- stavby vyzatujici elektromagnetickou energii (napi. ZS radiooperatorti mobilnich
telefond, vétrnych elektraren)
- stavby a rekonstrukce dadlkovych vedeni VN a VVN
- zmény vyuZiti dzemi
- nové trasy pozemnich komunikaci, jejich pfelozky, rekonstrukce, vystavba,
rekonstrukce a ruSeni objektd na nich v¢. silniénich mosti, ¢erpaci stanice PHM
- nové dobyvaci prostory, v¢. roz$ifeni stavajicich
- vystavba novych letist’, rekonstrukce ploch a letistnich objektii, zména jejich kapacity
- zfizovani vodnich d€l (ptehrady, rybniky)
- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objekti na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichZ vystavbou dojde ke zménam pomért vodni hladiny
- Ticni piistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo jejich
ruSeni
- Zelezni¢ni trat€, jejich ruSeni, vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekti na nich
- Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni apod.
- veSkerd vystavba dotykajici se pozemk, s nimiZ pfislusi hospodafit Ministerstvu
obrany

Dale musi byt respektovano ochranné pasmo zahrnuté do jevu 114 — jind ochranna pasma.
Veskera nadzemni vystavba zde podléhd vydani zavazného stanoviska VUSS Pardubice.



Ochrana pred povodnémi:
- Do aktivni zony zaplavového tzemi Labe Q100 neni navrhovana Zadna zastavba. Do
okraje zdplavového uzemi zasahuje pouze jedna zastavitelnd plocha pro komeréni
vyuziti, pii umistovani zastavby bude zdplavové izemi respektovéano.

- Destové vody budou likvidovany prednostné zasakovanim.

i) ReSeni pozadavka a pokynu pro FeSeni hlavnich stieti zajmu a problémi v dzemi
- Reseni pozadavkll jsou feSeny — blize kap. kap. ¢) vyrokové ¢asti izemniho planu a kap.
¢) tohoto odiivodnéni.

- Uzemni pldn prebird zamér vybudovani kanalizace v obci a rozSifeni vodovodu do
Hlubokého Dolu.

- Podminky pro vyuZiti plochy zemédélského aredlu v Nebovidech vylucuji provozovani
ZivocisSné vyroby.

j) ReSeni pozadavkii na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p¥estavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové
ose
- Nebovidy lezi v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk1 Stfedni Polabi, vymezené

v ZUR Sttedoceského kraje.

- V Nebovidech je s ohledem na polohu v sousedstvi |[Kolina a na vyznamné dopravni
tepn¢ - silnici 1/38, velky zdjem o plochy pro vystavbu. Dlkazem toho je, Ze vétSina
zastavitelnych ploch v Hlubokém Dole a velkd ¢ast zastavitelnych ploch ve vlastnich
Nebovidech, vymezenych ptredchozim udzemnim plianem a jeho zménami, je jiz
zastavéna. Uzemni pldn na tuto poptivku reaguje vymezenim daldich vhodnych
zastavitelnych ploch. Nebovidy maji predpoklady pro dalsi vystavbu i diky dobré
technické vybavenosti (plynofikace obou ¢asti, zdsobovani Nebovid z vetfejného
vodovodu, pfipravuje se napojeni Hlubokého Dolu, novd COV, vystavba kanalizace
v Hlubokém Dolu, pldnuje se vystavba kanalizace v Nebovidech).

k) ReSeni pozadavki na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéfeni
zmén jejich vyuziti Gzemni studii
- V pribéhu zpracovani izemniho planu vyplynul pozadavek na zpracovani tizemni studie
u nékterych ploch; jsou vymezeny a popsany v kapitole i) vyrokové casti tizemniho
planu.

) ReSeni pozadavki na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem
- Pozadavek nebyl uplatnén.

m) ReSeni pozadavkii na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi
- V projednaném a schvéleném zadani dzemniho pldnu neni vyhodnoceni poZadovéno.
Zameéry, které by byly predmétem vyhodnoceni, jsou pfevzaty z ptivodniho dzemniho
pléanu a jeho zmén a jiz byly vyhodnoceny v minulosti.



n) ReSeni pozadavkii na uspoiadani obsahu tizemniho pldnu a na uspo¥4dani obsahu
jejich odiivodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k FeSeni véetné méritek
vykresu a poctu vyhotoveni

- Uzemni pldn md pozadovany obsah - viz kap. k) vyrokové &asti.

c) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENI VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

c.1) Komplexni zduvodnéni prijatého reSeni

Nebovidy se sklddaji ze dvou samostatnych sidel Nebovidy a Hluboky Dil, kterd se budou
inaddle rozvijet jako samostatnd. Divodem je i koridor siti technické infrastruktury,
prochézejici mezi obéma sidly.

Uzemni plan navrhuje rozvoj Nebovid, jako obce sdobrymi podminkami pro bydleni.
Rozvojové predpoklady jsou dany zejména vybornou dostupnosti sousedniho Kolina - centra
vybavenosti a zdroje ¢etnych pracovnich pfilezitosti.

Zajem o bydleni v Nebovidech a Hlubokém Dole je velky i diky pracovnim pfilezitostem
v Nebovidech. Tento zdjem doklad4d fakt, Zze velkd c¢ast rozvojovych ploch navrZzenych
uzemnim pldnem z roku 1995 a jeho zmé&nami zejména v Hlubokém Dole, ale i ve vlastnich
Nebovidech je jiz zastavéna a zdjem o nové parcely nadéle trva.

Vzhledem k sousedstvi Kolina je vétSina vybavenosti vyuZivdna obyvateli Nebovid pravé
v Koling, ptipadn¢ v sousednich Cervenych Peckach.

Ve vlastnich Nebovidech jsou kromé rozvojovych ploch pro bydleni i nové vymezené plochy
uréené pro rozvoj vyrobnich a podnikatelskych aktivit, tyto plochy jsou soustfedény vedle
stavajicich ploch v severni ¢asti Nebovid, aby nedochdzelo k piiliSnému naruSovani obytné
zéastavby negativnimi G¢inky provozovani vyrobnich ¢innosti.

V Hlubokém Dole pievazuje obytnd zastavba, kterd méd diky sousedstvi Kolina vice Cisté
obytny charakter neZ zastavba Nebovid. Po stavebnim boomu minulych let jsou prakticky
vSechny diive vymezené zastavitelné plochy zastavény.

Mimo obé& sidla, v ndvaznosti na silnici I/38 a mimotroviiovou kiizovatku Staralka, jsou
soustfedény komer¢ni sluzby, tak aby byl minimalizovén jejich pfipadny negativni vliv na
obytnou zastavbu.

Nebovidy se nachdzeji v zemé&de€lské rovinaté krajin€¢ Polabi, kterd je protnuta udolim
Nebovidského potoka. Toto tdoli v zemede€lské krajin€ predstavuje velmi cennou Cast piirody,
a proto je tizemnim pldnem chranéno pied zéstavbou, zejména mimo zastavéné tizemi. Udolim
je také veden USES.

Pred zastavbou je v maximdalni mozné mife chrdnéna i zelen v udoli potoka v zastavéném udoli
Nebovid. VétSina zahrad je zafazena do ploch zelené soukromé a vyhrazené. Pouze ve dvou
piipadech, kde byl uplatnén konkrétni pozadavek na zatazeni do zastavitelnych ploch, bylo
pozadavku vyhovéno s tim, Ze rozsah zastavitelnych ploch je minimalizovén.
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c.1.1) Zduvodnéni ieSeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

K zastavéni jsou navrzeny jednak ojedin€¢lé volné zahrady uvnitf zastavéného uzemi
(zastavitelné plochy v zastavéném tuzemi), jednak nové rozvojové plochy mimo zastavéné
uzemi (zastavitelné plochy). Vzhledem ke slozité konfiguraci terénu a s ohledem na ochranu
urbanistickych 1 krajinafskych hodnot dzemi vSak zistanou nékteré zahrady v sidlech
nezastavitelné.

Vétsina zastavitelnych ploch je lokalizovdna do Nebovid (bydleni, podnikdni) a na Stéralku
(komer¢ni vybavenost a sluzby), v Hlubokém Dole je vymezena jedna vétsi zastavitelnd
plocha.

Prehled a zduvodnéni zastavitelnvch ploch:

Z01a,7Z01b Nebovidy jih

* bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)

= v c¢asti Z01la bude podminkou vybudovanim mistni komunikace na zdpadnim okraji
a ponechanim priichodu do plochy Z01b

= v Casti Z01b bude podminkou pro rozhodovani provéfeni zmén vyuZziti lokality uzemni
studii, kterd navrhne napojeni lokality ze dvou stran, dopravni obsluhu uvnitt lokality,
vymezi vefejné prostranstvi o velikosti minimaln& 2000m?, navrhne parcelaci a piistup
k sousednim zemédé€lskym pozemkiim a pfipadnym budoucim rozvojovym plochdm
jthovychodné, které jsou zarazeny do uzemnich rezerv

Zdivodnéni feSeni a zatazeni do zastavitelnych ploch:

= &ast plochy prevzata z UPNSU

® navazuje na zastavéné tizemi a na stavajici komunikaci

* diky rovinatému terénu a minimu limith vyuziti Gzemi jde o jeden z hlavnich
rozvojovych smért v Nebovidech

702 Nebovidy vychod
» zastavitelnd plocha pro bydleni v rodinnych domech (BV), vefejna prostranstvi
(PV), zelen na veiejnych prostranstvich (ZV)
* podminky vyuziti plochy
= respektovani ochranného pdsma nadzemniho vedeni VN 22 kV
Zdivodnéni feSeni a zatfazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha pievzata ze Zmény ¢. 2 UPNSU
= Clenéni plochy na plochy pro bydleni a veiejna prostranstvi je pievzato ze zpracovaného
geometrického planu
" navrzeno je pesi propojeni s détskym hiistém
® v sousedstvi stdvajictho vyrobniho aredlu bude umisténa plocha zelené€, aby vyrobni
plocha byla Iépe zaclenéna do krajiny

703 Nebovidy k Cervenym Pedkam

* plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

= podminky vyuZiti plochy
= respektovani nadzemniho vedeni VN 22 kV a jeho ochranného pasma
= respektovani vodovodniho pfivadéce a jeho ochranného pasma
= respektovani ochranného pasma produktovodu
= respektovani ochranného pdsma silnice III. t¥idy
= respektovani ochranného pasma lesa

11



Zdavodnéni feSeni a zatazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha navazuje na stavajici zastavbu a silnici III. tfidy
= konkrétni zdjem majitele pozemku o vystavbu

704 Nebovidy jihozapad
* plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
* podminky vyuziti plochy
= respektovani ochranného pasma produktovodu
= respektovdni ochranného pasma lesa
Zdivodnéni feSeni a zatfazeni do zastavitelnych ploch:
* pozemky navazuji na jiz zastavéné pozemky stejnych majiteld
= z4mér je pievzat ze zmény ¢. 2 UPNSU

705 Nebovidy sever - zahrady
= plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
* podminky vyuziti plochy
= respektovani ochranného pdsma produktovodu
= zachovani stavajici kvalitni vzrostlé zelen¢ na pozemcich
Zdavodnéni feSeni a zatazeni do zastavitelnych ploch:
= pozemKy se nachdzi v zastavéném tzemi
= z4jem majitell o vystavbu
® pozemKky jsou piistupné ze stavajici komunikace

706 Nebovidy za obecnim uradem,
= plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
= podminky vyuziti plochy
= respektovani ochranného pasma produktovodu
= respektovani ochranného pasma lesa
Zdivodnéni feSeni a zatfazeni do zastavitelnych ploch:
= z4jem majitele o vystavbu
= pozemKy se nachdzeji uvniti zastavéného tizemi a navazuji na stavajici zastavbu
» piistup ze stavajici komunikace
= obytnd zdstavba bude situovana co nejdéle od stavajiciho vyrobniho aredlu

707 Nebovidy sever
* bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= podminky vyuZiti plochy
= respektovani ochranného pasma lesa
= respektovani ochranného pdsma navrzené silnice III. tfidy a vysadba liniové zelené
v tomto padsmu
= respektovani ochranného pdsma produktovodu a ropovodu
Zdivodnéni feSeni a zatfazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha navazuje na stavajici zastavbu a na budouci ptelozku silnice III. tfidy, do jejitho

vybudovani bude slouZit jeji ¢ast pro zpiistupnéni lokality jako mistni komunikace
= plocha ptevzata ze zmény ¢. 3 UPNSU
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708 Nebovidy vyrobni zéna
* vyroby a skladovani - lehky prumysl (VL)
* podminky vyuziti plochy

respektovani ochranného pasma navrzené silnice III. tiidy

respektovani ochranného pasma produktovodu

vysadby vysoké a stfedni zelené na jizni strané¢ plochy smérem k sousedni obytné
zastavbé

Konkrétni zaméry piipravované v feSené ploSe bude nutné v ramci jejich projektové
piipravy piedlozit Krajskému uiadu StiedoCeského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi
a zemédélstvi k posouzeni vlivli zdmérd na Zivotni prostiedi (tzv. EIA) ve smyslu

ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozd¢jSich predpisi.

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

= enklédva u silnice mezi dvéma stavajicimi plochami vyroby
= plocha pfevzata ze zmény €. 2 UPNSU - jejiZ Cast jiz byla realizovédna

709 Nebovidy sever - za silnici
* plochy smiSené obytné - venkovské (SV), zelen na verejnych prostranstvich (ZV)
* podminky vyuziti plochy

respektovani ochranného pasma navrzené silnice IIl. tiidy a vysadba liniové zelen¢
v tomto pasmu

respektovani ochranného pasma produktovodu a ropovodu

respektovani ochranného pasma lesa

vysadba zelen¢ podél stdvaji silnice na jizni stran¢ plochy smérem k vyrobnim
plocham

podminkou pro rozhodovani bude provéfeni zmén vyuziti lokality izemni studii, ktera
navrhne dopravni obsluhu uvniti lokality, vymezi vefejné prostranstvi o velikosti
minimalné lOOOmZ, navrhne parcelaci

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

= zdjem majitele pozemku o vystavbu
= plocha navazuje na stdvajici silnici a jeji navrzenou pielozku

710 Nebovidy sever
= plochy staveb pro hromadnou rekreaci specifickou (RH;)
* podminky vyuziti plochy

respektovéani ochranného pdsma silnice III. tiidy
respektovéani ochranného pasma produktovodu a ropovodu

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

= zamer je prevzat ze zmény ¢. 1 UPNSU
= plocha je pristupna z pfilehlé silnice a z navrZzené tcelové komunikace

711 Nebovidy za hriStém
» télovychovna a sportovni zarizeni, specificka (OS;)
* podminky vyuziti plochy

respektovéni lokdlniho biokoridoru

respektovani manipula¢niho pasu podél vodniho toku
respektovani ochranného pasma lesa

respektovani ochranného pasma produktovodu a ropovodu

13



= Konkrétni zdméry pripravované v feSené ploSe bude nutné v ramci jejich projektové
piipravy piedlozit Krajskému diadu StiedoCeského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi
a zemeédélstvi k posouzeni vlivli zdmérl na Zivotni prostiedi (tzv. EIA) ve smyslu
ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozd¢jSich predpisi.
Zdivodnéni feSeni a zatfazeni do zastavitelnych ploch:
® navazuje na stavajici plochu fotbalového htisté

= z4mér plochy pro koupali§té a rozsifeni sportovists je pievzat ze zmény &. 1 UPNSU
= piistup bude pies stavajici hfisté

712 Hluboky Diil severovychod
* bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), veiejna prostranstvi (PV)
* podminky vyuziti plochy
= respektovani ochranného pdsma silnice III. t¥idy
= respektovani trafostanice, nadzemniho vedeni VN 22 kV a jeho ochranného pasma
= vybudovani pfistupu do plochy ze severu, ze silnice I11/12555
= vdalSim stupni projektové piipravy bude prokdzidno, Ze nebudou piekroCeny
maximalné pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitinich i1 venkovnich prostorech;
piipadnd opatfeni na sniZzeni negativnich ucinkd z provozu na silnici 1/38 budou
feSena na ndklady investortil v této zastavitelné plose
=  podminkou pro rozhodovani bude provéfeni zmén vyuziti lokality tizemni studii,
kterd navrhne dopravni obsluhu uvnitt lokality, vymezi vefejné prostranstvi
o velikosti minimalné 1000m2, navrhne parcelaci
Zdavodnéni feSeni a zatazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha navazuje na stavajici zastavbu
= z4mér je pievzat z UPNSU - ve kterém byl zatazen do tizemnich rezerv
= vSechny =zastavitelné plochy v Hlubokém Dole jsou prakticky zastavény, zdjem
o vystavbu v této ¢4sti obce trva
= protoze stavajici piistup do plochy je Sitkové nevyhovujici a vzhledem ke stavajici
zéastavbé jej neni mozné rozsifit, je vystavba v ploSe podminéna vybudovinim
piistupové komunikace od severu

713 Hluboky Dul sever
plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
* podminky vyuziti plochy
= respektovani ochranného pasma Zeleznice
= vdalSim stupni projektové piipravy bude prokdzdno, Ze nebudou piekroCeny
maximéalné pfipustné hladiny hluku z dopravy na Zeleznici v chranénych vnitinich
i venkovnich prostorech
Zdivodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha navazuje na stavajici zastavbu a silnici III. tfidy
= z4mér je pievzat z UPNSU

714 Hluboky Dul, u trati
plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
* podminky vyuziti plochy
= respektovani ochranného pasma Zeleznice
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= vdal$im stupni projektové piipravy bude prokdzdno, Ze nebudou piekroCeny
maximaln¢ piipustné hladiny hluku z dopravy na Zeleznici v chrdanénych vnitinich
1 venkovnich prostorech
Zdivodnéni feSeni a zatfazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha v zastavéném tzemi navazuje na stdvajici zdstavbu a silnici III. t¥idy
= z4mér je pievzat z UPNSU

715 Hluboky Dil, u rybnika
» télovychovna a sportovni zarizeni (OS)
* podminky vyuziti plochy
® minimalizovat rozsah zastavénych a zpevnénych ploch
Zdivodnéni feSeni a zatfazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha v zastavéném tzemi navazuje na stavajici détské hiisté
= zameér obce rozsitit hiisté a umistit zde hasi¢skou zbrojnici

716 Staralka - u MUK
= obcanské vybaveni - komercni zarizeni mala a stiedni (OM)
» podminky vyuziti plochy
= respektovani bezpecnostniho padsma VTL plynovodu
= Konkrétni zdméry pripravované v feSené ploSe bude nutné v ramci jejich projektové
piipravy piedlozit Krajskému uiadu StiedoCeského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi
a zemeédélstvi k posouzeni vlivli zdmérl na Zivotni prostiedi (tzv. EIA) ve smyslu
ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozd¢jSich predpisi.
Zdivodnéni feSeni a zatfazeni do zastavitelnych ploch:
» plocha navazuje na stavajici zastavbu na tuzemi Kolina a na budovany pfivadé¢ na
obchvat silnice 1/38
= z4mér je pievzat ze zmény & 1 UPNSU

Z17 Stiralka - u autosalonu
= obcanské vybaveni - komeréni zaFizeni mala a stiredni (OM), veiejna prostranstvi
(PV)
* podminky vyuziti plochy
= respektovani zdplavového uzemi Labe Qoo
= zajiSténi piistupu k plose uzemni rezervy RO1 ze severovychodni strany
=  Konkrétni zdméry pripravované v feSené plose bude nutné v rdmci jejich projektové
piipravy pfedlozit Krajskému ufadu Stfedoceského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi
a zemedé@lstvi k posouzeni vlivii zdmérd na Zivotni prostiedi (tzv. EIA) ve smyslu
ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovdni vlivii na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozd¢jsich predpisu.
Zdavodnéni feSeni a zatazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha navazuje na stavajici zastavbu a silnici I/38
= z4jem o rozSifeni plochy stavajiciho autosalonu
= vzhledem k tomu, Ze do sousedni plochy tizemni rezervy ROl nelze fesit jiny vhodny
piistup, je tieba piistup fesit pres plochu Z17
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718 Stiaralka - u vyjezdu z Kolina
» obcanské vybaveni - komerd¢ni zaFizeni mala a stiedni (OM)
* podminky vyuziti plochy
= respektovani bezpecnostniho pdsma VTL plynovodu
= respektovani nadzemniho vedeni VN 22 kV a jeho ochranného pasma
= respektovani ochranného pdsma silnice I. tfidy
= respektovani koridoru pro rozsiieni silnice I/38 na Ctyipruh
= Konkrétni zdméry pripravované v feSené ploSe bude nutné v ramci jejich projektové
piipravy piedlozit Krajskému uiadu StiedoCeského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi
a zemédélstvi k posouzeni vlivli zdmérd na Zivotni prostiedi (tzv. EIA) ve smyslu
ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozd¢jSich predpisi.
= vyystavba bude realizovdna az po vybudovéani planovaného rozsiteni silnice I/38 na
Ctyfpruh
Zdivodnéni feSeni a zatfazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha tvoii enkldvu mezi stavajici silnici 1/38 a budovanym obchvatem
= z4mér je pievzat ze zmény ¢. 2 UPNSU
= plocha je vymezena mimo koridor pro roz$iteni silnice 1/38 na Ctyfpruh, ale vzhledem
k tomu, Ze do plochy zasahuje budouci ochranné pasmo této komunikace, na zdklad¢
namitky RSD stanovena podminka, Ze plocha bude zastavitelnd aZ po pldnovaném
rozsifeni silnice.

719 Staralka - u obchvatu 1/38
= zelen soukroma (ZS)
= podminky vyuZziti plochy
= respektovani VTL plynovodu a jeho bezpec¢nostniho pasma
= respektovani koridoru pro rozsifeni silnice 1/38 na ctyfpruh
Zdivodnéni feSeni a zatfazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha sousedi se stdvajici obytnou zdstavbu na uzemi Kolina a od nové trasy silnice

1/38 je oddélena protihlukovou zdi, je zatazena do ploch soukromé a vyhrazené zelen¢

720 St’aralka — jih
* verejna prostranstvi (PV)
* podminky vyuziti plochy
= respektovani VTL plynovodu a jeho bezpecnostniho padsma
= respektovani ochranného pdsma silnice I. tfidy
Zdivodnéni feSeni a zatfazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha bude slouZit umisténi vetejné zelené a parkovisté pro ndvstévniky stavajicitho
aredlu

721 prelozka silnice I11/12555
* dopravni infrastruktura silni¢ni (DS)
* podminky vyuZziti plochy
= respektovani tras a ochrannych a bezpecnostnich pasem siti technické infrastruktury,
kiiZici trasu obchvatu
Zdivodnéni feSeni a zatfazeni do zastavitelnych ploch:
= odstranéni dopravnich zdvad na dseku mezi Hlubokym Dolem a Nebovidy
= z4mér je pievzat z UPNSU, upfesnén byl zménou ¢&. 1
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722 Nebovidy sever - zahrady
= plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
* podminky vyuziti plochy
= respektovani ochranného pdsma produktovodu
= respektovani lokalniho biokoridoru
Zdavodnéni feSeni a zatazeni do zastavitelnych ploch:
= zameér vystavby v zahrad¢€ uvnitf zastavéného izemi

723 Nebovidy hibitov
= obcanské vybaveni, hirbitovy (OH)
Zdavodnéni feSeni a zatazeni do zastavitelnych ploch:
= potieba rozsiteni stavajiciho hibitova
* pavazuje na plochu stavajiciho hibitova

724 Nebovidy nad hristém
» vefejna prostranstvi (PV)
Zdavodnéni feSeni a zatazeni do zastavitelnych ploch:
= potfeba vymezeni parkovist¢ pro navstévniky hiiste

Pi‘ehled a zduvodnéni ploch prestavby:

P01 Nebovidy tvrz
= obcanské vybaveni - veirejna infrastruktura (OV), verejna prostranstvi (PV)
= podminky vyuziti plochy
= respektovani pozadavka pamatkové ochrany
Zdavodnéni feSeni a zatazeni do zastavitelnych ploch:
= zameér obce vyuZzit objekt byvalé sypky pro spoleCenské a kulturni dcely
= soucdsti plochy je i plocha pred tvrzi, kterd bude postupné pfeménéna na vetejné
prostranstvi se zeleni

Piehled a zduvodnéni koridord nadmistniho vyznamu:

N z

CO01 Kkoridor pro rozsifeni silnice 1/38 na ¢tyipruh v tseku Hluboky Dul - Hlizov
* dopravni infrastruktura silni¢ni (DS)
» podminky vyuziti plochy
= v ploSe nesmi byt umisténa zZadna stavba, kterd by znemoznila realizaci zaméru
rozSiteni silnice 1/38
= respektovani tras a ochrannych a bezpecnostnich pasem siti technické infrastruktury
v blizkosti silnice /38
Zdivodnéni ndvrhu koridoru
= Kkoridor je pievzat ze ZUR Stiedo¢eského kraje, kde je oznaten D47
= protoze jde o plochy pro rozsifeni neddvno zrealizované trasy stdvajici komunikace
a v nékterych mistech posta¢i pro rozsiteni stdvajici plochy silni¢ni dopravy DS, byl
oproti ZUR koridor upfesnén a zmensen, s rezervou postacuje koridor v §fice 50 m.
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C02 Kkoridor pro piipoloz/zkapacitnéni produktovodu Potéhy - Polepy a pro
pripoloz/zkapacitnéni ropovodu Druzba
= podminky vyuziti plochy
= v ploSe nesmi byt umisténa zadna stavba, kterd by znemoznila realizaci zaméru
zkapacitnéni produktovodu a ropovodu
Zdivodnéni ndvrhu koridoru -
= koridor je vymezen pro dvé vefejn¢ prospéSné stavby nadmistniho vyznamu, prevzaté
ze ZUR Stiedogeského kraje, kde jsou oznaceny RO1 a RO3
= vzhledem k tomu, Ze ob¢ trasy jsou prakticky v soubéhu, je pro né¢ vymezen jeden
koridor
= protoze jde piipoloz k trase stavajiciho produktovodu a ropovodu a tudiZ trasa je dand,
je koridor oproti ZUR upiesnén a ziiZen na 50 m

Podminky vyuziti uvedenych ploch jsou kromé jiného dany i existenci limiti zasahujicich do
téchto ploch. Podminky vyuZiti téchto ploch jsou dany piisluSnymi pradvnimi piedpisy.
V piipade Nebovid jde o tato omezeni v zastavitelnych plochach:

Ochrana pamatek

Podminky ochrany a uZivdni pamaétek stanovuje zdkon €. 20/1987 Sb. (pamatkovy zdkon)
v C4sti druhé.

Ochranné pasmo silnic
Vyuziti izemi v ochranném pdsmu stanovi §31 az §34 zdkona €.13/1997 Sb. (silni¢ni zdkon)
v platném znéni.

V silni¢nich ochrannych pdsmech 1ze provadét stavby, které vyzaduji povoleni nebo ohlaSeni
stavebnimu ufadu a provadét terénni Upravy, jimiZ by se troven terénu sniZila nebo zvysila ve
vztahu k niveleté vozovky, jen na zaklad¢é povoleni vydaného silni¢nim spravnim tfadem a za
podminek v povoleni uvedenych.

Ochranné pasmo Zeleznice
Podminky vyuZiti izemi v ochranném pdsmu stanovuje §9 zdkona ¢. 266/1994 Sb. (Drazni
zékon) v platném znéni.

V ochranném pasmu drdhy lIze zfizovat a provozovat stavby, provadét hornickou cinnost
a ¢innost provadénou hornickym zplGsobem, provozovat stielnici, skladovat vybusniny,
nebezpecné odpady a ziizovat svételné zdroje a barevné plochy zaménitelné s navéstnimi znaky
jen se souhlasem draZniho spravniho dfadu a za podminek jim stanovenych.

Ochranna pasma technické infrastruktury
Elektrorozvodna zarizeni - podminky vyuZiti izemi v ochrannych pasmech upravuje Zakon

Vv s

¢. 458/2000 Sb. (energeticky zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisi, § 46 zejména odst. 8 a 9.

V piipad¢é, Ze nelze dodrZet podminky stanovené zdkonem, musi byt v dalSim stupni
dokumentace navrZena prelozka vedeni, které znemoZnuje navrzené vyuZiti plochy.

Plynarenska zarizeni - podminky vyuziti dzemi v ochrannych a bezpe¢nostnich pasmech
upravuje Zdkon €. 458/2000 Sb. (energeticky zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisu, §68 a § 69.

Ropovody a produktovody - podminky vyuZiti tzemi v ochrannych a bezpecnostnich
pasmech ddlkovodi upravuje vladni nafizeni €. 29/1959Sb. v § 5:

V ochranném pasmu (vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m
po obou strandch od osy potrubi) je zakdzdno ziizovat zvIast dulezité objekty, jakoZ i vtazné
jamy prazkumnych nebo téZebnich podnikl a odvaly hlusin.
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Uvnitf ochranného pasma je zakazano:

- do vzdélenosti 200 m od osy potrubi zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody,
jde-li potrubi pies feku,

- do vzdélenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist a budovat ostatni
dualeZité objekty a Zelezni¢ni traté podél potrubi,

- do vzdélenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic,

- do vzdélenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizaén{ sité,

- do vzdélenosti 20 m ztizovat potrubi pro jiné latky nez hotlavé kapaliny 1. a II. tfidy,

- do vzdédlenosti 3 m provddét Cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost
a bezpecnost jeho provozu, napt. vykopy, odklizovdni zemin, jejich navrSovani, sondy
a vysazovani stromu.

Vodovodni Fady a kanaliza¢ni stoky - podminky vyuziti izemi v ochrannych pdsmech
upravuje zdkon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, § 23, odst. (5)

v ochranném péasmu lze provadét stavby a ¢innosti uvedené v pismenech a) - d) jen s pisemnym
souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popiipadé provozovatele, pokud tak vyplyva
ze smlouvy uzaviené podle § 8 odst. 2.

Ochrana vodnich toki
Omezeni vyuZiti pozemku v sousedstvi vodnich tokl stanovuje § 49 odst. 2 zakona ¢. 254/2001
Sb. (vodni zakon).

Ochrana lesa
Podminky vyuziti izemi do 50 m od hranice lesa stanovuje 289/1995 Sb. v § 48. odst. 2).
pism. b) a c):

oA

Obecni tufady obci s rozsifenou pusobnosti zde uplatiiuji stanovisko k tzemné planovaci
dokumentaci, pokud neni piisluSny kraj nebo ministerstvo, a vydavaji mimo jiné souhlas
k vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo vyuZiti izemi do 50 m od okraje lesa.

c.1.2) Zduvodnéni Feseni nezastavéného uzemi

¢.1.2.1) ReSeni krajiny

V nezastavéném uzemi Nebovidy jsou zastoupeny hlavné plochy zemédélské (NZ), kde
prevazuji intenzivni formy zemédélského obhospodarovani a dile plochy smiSené (NSy),
v nichZ neni jednozna¢né moZné nebo nezbytné stanovit prevazujici ucel vyuZziti — jednotlivé
piipustné zpisoby vyuZiti vyznaCené piisluSnym indexem musi byt vzidy ve vzdjemném
souladu.

V ptipad€ Nebovid, které lezi v typicky zemédélské krajing, jsou do smiSenych ploch zatfazeny
Casti piirody s vySSim zastoupenim trvalych travnich porostii a stfedni a vysoké zelené,
pfipadné lesu, které plni mimo jiné pifirodni a krajinotvornou funkci. Ve vyrazn€ zemédélské
krajin¢ jsou tyto plochy velmi cenné a je tieba je ochranit. Do smiSenych ploch je zatazeno
zejména udoli Nebovidského potoka, kterym je veden lokdlni biokoridor a ma zejména piirodni
funkci. Dale také izemi na pfechodu mezi zastavbou a volnou zemédélskou krajinou a mélo by
slouzZit k lepSimu zaclenéni zastavby do volné krajiny. Piedpokladd se zde vétsi podil
zatravnéni, vysadby zelen¢ i moZnost oplocovani zahrad v ndvaznosti na zastavéné uzemi,
pfipadné i zalesfiovani.

Do smiSenych ploch jsou zatfazeny rovnéZ intenzivné zeméd¢€lsky vyuZivané pozemky NS od
silnice 1/38, do kterych zasahuje zdplavové uzemi Labe.
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V tzemi jsou zpracovany Komplexni pozemkové apravy, které navrhuji a obnovuji fadu cest
v krajin€, které nejen zpiistupni zemédélské pozemky, ale také zlepsi prostupnost krajiny
aumozni vedeni novych péSich a cyklistickych tras krajinou. Tyto cesty jsou do tzemniho
pléanu pievzaty jako plchy zmén v krajing.

Piehled a zduvodnéni ploch zmén v krajiné:

KO01 - K09
- polni cesty

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- cesty pfevzaté z Komplexnich pozemkovych tprav.

K10 Nebovidy sever - u vyrobnich areala
= plochy ochranné zelené (ZO)
* podminky vyuziti plochy
= respektovani nadzemniho vedeni VN 22 kV a jeho ochranného pasma
Zdavodnéni feSeni a zatazeni do zastavitelnych ploch:
= pohledové odclonéni vyrobnich areali od obytné zastavby

K11 Nebovidy u silnice
= plochy ochranné zelené (ZO)
= podminky vyuziti plochy
= respektovani ochranného pasma silnice III. tiidy
Zdavodnéni feSeni a zatazeni do zastavitelnych ploch:
= pohledové odclonéni vyrobnich aredlt pii pfijezdu do Nebovid

c.1.2.2) Prirodni hodnoty

Na tizemi Nebovid nejsou registrovany 74dné plochy ochrany piirody. Uzemni pldn vak
respektuje vSechny pfirodni hodnoty tzemi, kterymi je i vySe uvedené udoli Nebovidského
potoka a chréni je pfed zastavbou a jinym nevhodnym vyuZzitim.

¢. 1.2.3) Uzemni systém ekologické stability

Na tizemi Nebovid byl zpracovin generel USES v dubnu 1993 (U-24 s.r.o. Praha), ktery byl
upiesnén pii zpracovani UPNSU, v oblasti Staralky pak v souvislosti s budovanou pielozkou
silnice 1/38. Severné od Hlubokého Dolu byly plochy USES déle zpiesnény Komplexnimi
pozemkovymi Gpravami.

Na tuzemi Nebovid je vymezen pouze lokdlni USES. Ne¢které prvky jsou funkéni, nékteré
¢astecné funkeni a nékteré nefunkeni - navrzené k zaloZend.

Uzemim prochézi lokdlni biokoridor - Nebovidsky potok, ktery se u jizniho okraje Kolina
vétvi. Jedna vétev sméfuje k obytné zastavbé Na prihoné a dale pak ptes zemédélskou ptidu do
lesa. Druhd vétev bude vedena soubé&Zné¢ s budovanou pielozkou I/38 zdpadnim smérem
k Polepce.

Problematicky je priichod lokédlniho biokoridoru obéma sidly, ktery je hodné stisnény, zastavba
a oploceni zahrad v mnohych mistech sahé az k potoku. Je tfeba v maximélni mife zachovat
stavajici zahrady pfed zastavbou, aby byla alespon ¢astecné zajisténa funkcnost biokoridoru.
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Lokalni biocentrum:
e LBC 1 - lokdlni biocentrum funkéni, vymezené v tidoli Nebovidského potoka.
Biocentrum tvoii vlhkd louka se souvislym porostem jasanu, klenu, biizy a akétu,
v kefovém patfe pustoryl a kalina obecnd a dale cesta a vodni tok s bfehovymi porosty.
V neddvné minulosti byla v biocentru postavena regulani stanice plynu a Cistirna
odpadnich vod, kterd je z biocentra vynata, funk¢nost biocentra naruSena neni.

Lokalni biokoridory:
e LBK 1 - lokdlni biokoridor funk¢ni, je tvoien tokem Nebovidského potoka a vzrostlymi
biehovymi porosty

e LBK 2 - lokélni biokoridor ¢asteéné funkéni - prochazi zastavénym tzemim Nebovid po
upraveném toku Nebovidského potoka. Cast ploch piilehlych k potoku tvoii zpevnéné
komunikace, zbytek oplocené zahrady. Tento biokoridor nebude nikdy zcela funkéni,
podél vodotece je nutné preferovat zatravnéné plochy na ukor ploch zpevnénych.

e LBK 3 - lokdlni biokoridor funkéni je veden lesem a oplocenymi zahradami, ddle vodnim
tokem, ktery je v urovni hfisté zatrubnén. NavrZeno je pielozeni zatrubnéné Casti potoka
do otevieného koryta

e LBK 4 - lokdlni biokoridor funk¢ni je tvofen hlavné vodoteci s biehovymi porosty.

e LBK 5 - lokdlni biokoridor ¢astecné funkéni - prochazi zastavénym tzemim Hlubokého
Dolu po toku Nebovidského potoka a jeho funkénost je vyrazné omezena. Cést ploch
podél potoka tvoii kosené travni porosty, ¢ast zpevnéné komunikace, zbytek oplocené
zahrady. Tento biokoridor nebude nikdy zcela funk¢ni a plati pro néj stejnd doporuceni
jako pro LBK2 - podél vodotece je nutné preferovat zatravnéné plochy se stromy a kefi.

e LBK 6 - lokdlni biokoridor funk¢ni je tvofen vodnim tokem s oboustrannymi biehovymi
porosty.

e LBK 7 Stéralka- lokélni biokoridor &aste¢né funkéni, je veden podél vodniho toku, z ¢asti
je tvofen oplocenymi zahradami na St'dralce. Podchdzi trasu obchvatu silnice 1/38.

e LBK 8 K Polepce - lokdlni biokoridor nefunk¢ni - trasa je navrZzena podél trasy obchvatu
silnice I/38, resp. mimotrovinové kiizovatky.

c. 1.2.4) Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa siti i¢elovych komunikaci, kterd je v izemi stabilizovéana. Tyto
cesty, které zejména zptistupiiuji lesni a zemédélské pozemky, jsou vyuZivany i jako pési trasy,
piipadné cyklotrasy.

V nezastavéném udzemi Nebovid je navrZzena fada novych cest v krajiné (polnich cest
zpiistupniujicich zemédélské pozemky), pievzatych ze zpracovanych Komplexnich

pozemkovych uprav, které jsou zafazeny do ploch zmén v krajin€ - viz kap. e.3) vyrokové
¢asti. Nekteré z navrZenych cest jsou jiz v ramci pozemkovych dprav realizovany.

¢.1.3) Zduvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanoveni podminek
prostorového usporadani

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou vymezeny v souladu s vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb.

Vv s

vyhlasky. Konkrétn¢ jsou doplnény plochy systému sidelni zelen€, jejichz vymezeni je
pozadovano piilohou €. 7 vyhlasky ¢.500/2006Sb.
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Plochy s rozdilnym vyuzitim jsou ¢lenény v 1. stupni ¢lenény dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb. Ve
druhém stupni ¢lenéni jsou podrobnéji ¢lenény zejména z hlediska prostorového usporadani.

c.1.4) Zduvodnéni ireSeni dopravy

Sirsi vztahy

Dopravni feSeni tizemniho planu je zpracovino v souladu s nadiazenou dokumentaci, (ZUR
Sttedoceského kraje). Uzemni plan respektuje koridor pro prelozku silnice 1/38.

Zeleznicni doprava

Po zéapadni hranici obce prochazi Zelezniéni trat’ 014 (Kolin — Ledecko) se zastavkou Hluboky
Dul, kterd je vyuzivéna zejména pro cesty do Kolina.

Tato trat’ je stabilizovana a jeji ochranné pasmo je tizemnim planem respektovano. V piipadé
navrhu zastavitelnych smiSenych obytnych ploch, do kterych zasahuje ochranné pasmo (plochy
Z13 a Z14 v Hlubokém Dole, které jsou pievzaty z piedchoziho tdzemniho pldnu), je tfeba
umist'ovat zastavbu pokud moZno co nejddle od trati a do ochranného pdsma situovat zahrady
eventuelné nebytové objekty. Pokud bude obytnd zastavba umisténa do ochranného pasma,
bude nutné v dal$im stupni projektové pripravy prokdzat, Ze nebudou piekroceny piipustné
hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb. Ptipadnd protihlukova
opatfeni nebudou hrazena Spravou Zelezni¢ni dopravni cesty.

Silni¢ni doprava

Stavajici stav

Severovychodni ¢4sti feSeného uzemim prochdzi trasa silmice 1/38. V dobé& zpracovani
uzemniho planu Nebovidy (podzim 2012) je jiz v feSeném tuzemi v provozu obchvat Kolina,
véetné mimotroviiové kiiZovatky Stdralka. Tato stavba je krajskou dokumentaci ZUR
sledovéna jako vefejné€ prospésSnd stavba, protoZe je realizovédna, izemni pldn ji dale nesleduje.

Casti puvodni silnice 1/38 jsou v nahrazeném useku pievedeny do kategorie mistnich
komunikaci.

Uzemim déle prochdzeji dvé silnice IIL tifdy. Silnice III/12555 prochdzi obéma sidly
a v Koliné€ se napojuje na silnici 1/38, silnice II1/12533 prochdzi okrajem sidel po druhé strané
udoli Nebovidského potoka a v Hlubokém dole se napojuje na silnici I1I/11255.

Névrh

Krajska dokumentace (ZUR) v fe§eném tdzemi sleduje rozsiteni silnice I/38 v dseku Hluboky
Diil - Hlizov na Ctyfpruh. Tento zamér je izemnim planem Nebovidy respektovan, koridor C01
pro rozsifeni je upfesnén a je vymezen celkové §ifi 50 m, coZ je plné dostacujici, nebot’ jde

o oboustranné rozsiteni stdvajici komunikace. Koridor je zatazen do vefejné prospésSnych
staveb.

Uzemni plan dile navrhuje pielozku &dsti silnice ITI/12555 mezi Nebovidy a Hlubokym
Dolem, kterd by méla odstranit nékteré dopravni zdvady na stivajici trase.

Ostatn{ silni¢ni sit’ je v izemi stabilizovana.
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Mistni komunikace

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je tzemnim pldnem stabilizovana. Pfedpoklddany jsou pouze
upravy, které souviseji se zkvalitnénim jejich povrcha a tpravy jejich Sitkového uspotadani.
Vzhledem ke sloZité konfiguraci terénu zejména ve vlastnich Nebovidech jsou moZzZnosti
podstatnéjSich dprav a odstranéni dopravnich zdvad na stdvajicich mistnich komunikacich
téméf vyloucené.

Uzemni plan navrhuje nékteré mistni komunikace nezbytné pro zpiistupnéni nékterych
zastavitelnych ploch (napt. Z01a, Z12).

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit zastavby
jsou navrzeny v piipadech, kdy je feSeni jednozna¢né nebo bylo jiZ provéfeno podrobnéjsi
dokumentaci. Nékteré lokality, respektive stavebni pozemky navrzené zastavby jsou piistupné
ze stdvajicich komunikaci. V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha feSena naslednou
dokumentact.

Sitka vefejnych prostranstvi, jejichZ sou¢asti bude komunikace, musi byt v souladu s § 22
vyhlasky 501/2006 Sb.

Mistni komunikace musi vyhovovat pro pfistup poZzarni techniky a jejich feSeni a parametry
musi odpovidat pozadavkim pozarni ochrany, které vyplyvajici z vyhlasky 23/2008 Sb.
A pfiislusnych norem.

Doprava v klidu
Na tzemi Nebovid jsou nékolik mist pro parkovani vozidel na vetejnych prostranstvich, je to
piedevsim v centru Nebovid na ndvsi, u hibitova, u kostela a ddle v aredlech firem.

Navrzeno je parkoviSt€ nad fotbalovym hfiStém v misté, které je pro parkovani jiZ vyuzivano.

Dalsi parkovaci mista je mozné ziizovat v rdmci stavajicich vefejnych prostranstvi.

Pési doprava

Chodniky podél silnice III. tiidy jsou ziizeny jen v nékterych usecich. NavrZeno je doplnéni
chybgjicich, alesponl jednostrannych chodnikli podél silnice III. tfidy uvnit zastavby, kde to
Sitkové poméry umoznuji. V ne€kterych zuzenych profilech, jako napt. v Nebovidech v trovni
kostela neni mozné chodnik zfidit.

v,

V nové navrZzené zastavbé jsou uvazovany hlavné obytné ulice se smiSenym provozem pésich
a motoristi. Navrzena jsou n€kterd pési propojeni z novych lokalit obytné zastavby.

Turistické trasy se vzhledem k charakteru krajiny v dzemi nevyskytuji. Doporucujeme ale
vymezeni vychdzkovych tras napf. do sousednich obci s vyuzitim stavajicich ¢i navrZzenych
ucelovych cest v krajiné, zejména pak propojeni Nebovid s Hlubokym Dolem udolim
Nebovidského potoka.

CyKklisticka doprava

Uzemim prochdzi stavajici cyklotrasa 0109 z okraje Kolina pifed Dolany do Kutné Hory, z¢asti
je vedena po silnici IIL. tfidy, z€4sti po mistnich a tc¢elovych komunikacich. Cyklotrasa je také
vedena tdolim Nebovidského potoka.

Dalsi cyklotrasy je mozné vést nejlépe po ucelovych komunikacich v krajin¢.

Diky rovinatému terénu mé cyklodoprava vyznam nejen turisticky, ale i pro denni cesty do
prace nebo do $kol.

23



c.1.5) Zdavodnéni fesSeni technické infrastruktury

Uzemni pldn navrhuje pouze celkovou koncepci technické infrastruktury, proto neni detailné
feSeno zasobovani jednotlivych zastavitelnych ploch ani umisténi jednotlivych tras liniové
technické infrastruktury uvnitf zastavitelnych ploch a ploch piestavby.

c.1.5.1) Zasobovani elektrickou energii

Nadrazend soustava

ReSenym tizemim prochdzi trasa nadfazené energetické soustav 220 kV.

Stavajici stav

Stavajici zastavba je zdsobovana z 6 trafostanic, 4 na izemi Nebovid, 2 na tizemi Hlubokého
Dolu. Zastavba v oblasti St'dralky je zdsobovédna z TS na uzemi Kolina, ke kterému pfiléha.

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potiebam.

Névrh

Nové navrZzend zdstavba na izemi Nebovid bude do vy€erpani kapacity napojovana na stavajici
trafostanice, které se nachdzeji v blizkosti navrZzenych zastavitelnych ploch. Pokud je to
technicky mozné, bude jejich kapacita zvySena vymeénou trafa. U rozsahlejSich zastavitelnych
ploch (zejména u plochy Z01, u které nelze v soucasné dob¢ urcit pocet rodinnych domi) bude
v dalSim stupni dokumentace posouzena moznost vymény trafa u stavajicich TS, ¢i eventudlni
potieba nové trafostanice. Dokumentaci by pak bylo feSeno i jeji vhodné umisténi.

Sekunderni rozvody a veiejné osvétleni

V navrhovych lokalitich budou sekunderni rozvody provedeny zemnimi kabely s osazenim
piipojkovych skiini do oploceni pozemki. Vetejné osvétleni bude provedeno zemnimi kabely.

c.1.5.2 Spoje

Dilkové kabely

ReSenym tzemim prochdzeji trasy dalkovych kabeld, jejichz pribéh je zakreslen ve vykrese
05. Jde zejména o dédlkové optické kabely v trase podél silnice 1/38 a doprovodny DOK
ropovodu Druzba. Trasy kabelll jsou izemnim pldnem respektovény.

Radioreléové spoie

ReSenym uzemim prochdzi trasy radioreléovych spoju Tyto trasy 1 jejich ochrannd pasma jsou
uzemnim pldnem respektovany.

Sdélovaci rozvody
Obé¢ sidla jsou pln¢ telefonizovédna, predpokldda se rovné€Z napojeni noveé navrzené zéstavby.
Sdelovaci kabely jsou ulozeny v mistnich komunikacich.

Nova vystavba musi respektovat stavajici telekomunikacni zafizeni a jejich ochranna pasma.

c.1.5.3) Zasobovani plynem
Obé¢ casti obce jsou zdsobeny plynem ze stiedotlakého plynovodu napojeného na regulacni
stanici umisténou v ddoli Nebovidského potoka mezi obéma sidly.

Kapacita plynovodu je dostate¢nd i pro napojeni nové navrZzenych zastavitelnych ploch. Nové
stitedotlaké plynovody v lokalitich navrzené zastavby budou uloZeny v mistnich komunikacich.
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¢.1.5.4) Reseni zasobovani vodou

Nebovidy jsou zdsobovany pitnou vodou z vefejného vodovodu, voda je do obce pifivddéna
z vodojemu Cervené Pecky. Hluboky Diil je doposud zdsobovén z vlastnich studni. Zdstavba
v oblasti St'aralky je napojena na vodovodni sit’ sousedniho Kolina.

V dob¢ zpracovani izemniho planu (listopad 2012) se pfipravuje napojeni Hlubokého Dolu na
vefejny vodovod. Je zpracovand projektovd dokumentace, kterd predpokladd pripojeni
Hlubokého Dolu fadem vedenym tdolim Nebovidského potoka.

Kapacita vodojemu Cervené Pecky je dostate¢nd pro piipojeni Hlubokého Dolu i nové
navrZzenych lokalit zdstavby. Nové vodovodni fady v lokalitich navrZzené zastavby budou
uloZeny v mistnich komunikacich.

¢.1.5.5) Reseni odkanalizovani

Likvidace splaskovych vod

V Nebovidech je postavena nova Cistirna odpadnich vod v ddoli Nebovidského potoka mezi
obéma sidly. Splaskova kanalizace se buduje v Hlubokém dole, v Nebovidech se planuje. Je
zpracovian projekt, ktery predpoklada odkanalizovani obou sidel a jejich napojeni na COV.

Kapacita COV, kterd je navrzena pro 1000 EO je dostate¢nd pro napojeni stivajici zdstavby
1 nové navrzenych lokalit.

Do vybudovani kanalizace musi byt odpadni vody z nové zastavby likvidovany individudlng,
nejlépe v jimkach na vyvézZeni, jejichZ obsah se bude svazet na COV. V ucelenych lokalitdch
zastavby je mozné ziizeni spolecné jimky, jejiz provoz bude ekonomictéjSi nez provoz
jednotlivych jimek u kazdé nemovitosti. Po dobudovini kanalizace bude i tato zdstavba
napojena na splaskovou kanalizaci.

Srazkové vody
Srazkové vody budou likvidovdny pokud moZno vsakem na pozemku majitele nemovitosti,

piipadné jimany a vyuZzivany pro zalivku.

Srazkové vody z komunikaci a vetejnych ploch budou odvadény bud’ dil¢imi useky stdvajici
destové kanalizace, ¢i otevienymi mélkymi piikopy s vyuZitim pifrodni i umélé retence
s vyusténim do vodnich tokt, respektive vodnich nddrzi (rybniki). Pied zadsténim do vodotece
budou po vyhodnoceni mozného zneciSténi na stokdch osazeny lapace Stérku, ropnych latek
a vybudovédny usazovaci nidrze.

c.1.6) Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
a podminek prostorového usporadani

Uzemnim pldnem Nebovidy jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v souladu
s vyhlaskou 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZzivani tzemi.

Nad rdmec ploch uvedenych v § 4 -19 této vyhlasky jsou vymezeny samostatné plochy zelené¢,
coz umoznuje § 3, odst. (4). Plochy zelen¢ jsou vymezeny tam, kde je vhodné tyto plochy
stabilizovat, ¢i nové umistit a ochrdnit je pfed zéastavbou.

Pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti je stanoven minimdlni koeficient zastavéni plochy
a minimdlni koeficient ploch zelené. Pro zelen v plochéach vyroby a skladovani bylo usnesenim
Rady kraje ¢.033-40/2010/RK ze dne 8.11.2010 stanoveno doporuceni: ,,z toho 3/4 vzrostlé
zelené v parkové tdpravé a 1/3 zbyvajici zelené vetné ozelenéni stfech, travnikd, vodnich nadrzi
v piirodni dpravé a svislé zelené®.
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Dale jsou stanoveny specifické podminky pro hromadnou rekreaci RH;v ploSe Z10, ktera je
uréena pouze pro tabofist¢ a autokemp a specifické podminky pro télovychovna a sportovni
zafizeni OS; v ploSe Z11b, kde se ptedpoklada pouze extenzivni vyuZziti s minimalizaci rozsahu
staveb a zpevnénych ploch, ptipustné je umisténi koupaliste.

Aby bylo dosaZeno co nejvétsi flexibility vyuZiti jednotlivych ploch a nebyla vyvoldna potieba
Castych zmén tzemniho pldnu, jsou v Casti izemi vymezeny plochy smiSené obytné, které
umoznuji vedle bydleni i1 provozovani drobnych vyrobnich ¢innosti a sluzeb, které jsou
slucitelné s funkci bydleni a nenarusuji ji.

Podminky prostorového uspofadédni jsou navrzeny s ohledem na kvality stavajici zastavby a jeji
urbanistické struktury. Dostavby ve stdvajici zdstavbé musi respektovat charakter okolni
zéstavby.

¢.1.7) Zduvodnéni navrhu veiejné prospésnych staveb a opatieni

Do ploch a koridor vefejné prospésnych staveb a opatieni s moznosti vyvlastnéni dle §170
stavebniho zdkona jsou zahrnuty:

= upiesnény koridor nadmistniho vyznamu, pievzaty ze ZUR: koridor pro roziiteni
silnice 1/38 na ¢tyipruh

= npavrzené mistni komunikace zpfistupniujici nové zastavitelné plochy
= gasti USES navrZené k zaloZeni nebo doplnéni

Déle jsou tzemnim plinem Nebovidy vymezeny koridory pro veiejné prospésné stavby
prevzaté ze ZUR, u kterych hledem k jejich charakteru postaéi omezeni vlastnického prava
k pozemkim - zFizeni vécného biemene:
= upiesnéné koridory nadmistniho vyznamu, prevzaté ze ZUR: koridor pro roziiteni
piipoloZ/zkapacitnéni ropovodu Druzba a produktovodu Potéhy - Piilepy (vzhledem
k tomu, Ze oba koridory jdou v soubé&hu, jsou zahrnuty do jednoho koridoru BT01)

Plochy pro dopravni infrastrukturu a verejnd prostranstvi, které jsou jiz ve vlastnictvi obce,
nejsou do verejné prospésnych staveb zahrnuty - to se tykd i preloZky silnice III/12555 mezi
Nebovidy a Hlubokym Dolem. *

Do ploch pro vefejné prospésné stavby a opatfeni s moznosti uplatnéni predkupniho prava
dle §101 stavebniho zdkona je zahrnuta:
= plocha zelen€ na vetfejném prostranstvi PPO1 - je ve vefejném zdjmu zastavitelnou
plochu pro smiSenou obytnou zdstavbu oddélit od prot&jstho vyrobniho aredlu
plochou zelené

Oznaceni (k6d) vetejne prospesnych staveb v sobé zahrnuje
= druh vefejn€ prospéSné stavby nebo opatieni (prvni pismeno kodu):
V = vyvlastnéni
B = omezeni vlastnického prava (vécné biemeno)
P = piedkupni pravo

= (cel (druhé pismeno kodu)
D = doprava
T = technick4 infrastruktura
U = USES - za nim nésleduji 2 pismena a &islice odpovidajici oznageni prvku USES
(napf. VULK?2 = lokdlni biokoridor LBK?2)
P = vefejna prostranstvi
= pofadové ¢islo
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c.1.8) Zduvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti
tzemni studii podminkou pro rozhodovani

Uzemni plan vymezuje 4 plochy, v nichZ je podminkou pro rozhodovani provéfeni zmén jejtho
vyuziti izemni studii.

Tyto studie jsou poZadovany v rozsdhlejSich plochach, jejichZz uspotfddani neni jednoznaéné
vétSinou feSit vymezeni vefejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci, pfipadné ploch
zelené, parcelaci. Je zde také uveden poZadavek uplatnény MéU Kolin (OZP a Z) na ozelenéni
novych komunikaci. PoZadavek na konkrétni Sitku zeleného pasu prekrauje podrobnost
uzemniho planu a piedpokladad se, zZe bude feSen v dal$Sim stupni dokumentace.

¢.2) Vyhodnoceni predpokladanych dusledku feseni ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

Vyhodnoceni vlivu navrzeného feSeni na Zivotni prostfedi ani na Natura 2000 nebylo Krajskym

ufadem Stfedoceského kraje poZzadovano. Podstatnd ¢ast zamért je prevzata z dosud platného

UPNSU a tudiZ je lze povaZovat za projednané.

Na zéklad¢ stanoviska Odboru ZP a zem&d&lstvi Krajského dfadu (. jednaci:
090328/2013/KUSK) je nutné, aby konkrétni zdméry pfipravované v plochach Z08 (lehky
pramysl - plochy byly pfedmétem vyhodnoceni SEA vrimci zmény & 2 UPNSU), Z10
(hromadna rekreace specifickd), Z16, Z17, Z18 (komer¢ni zafizeni mald a stfedni), byly
v ramci jejich projektové piipravy predlozeny Krajskému turadu StiedoCeského kraje, Odboru
zivotniho prostfedi a zeméd¢€lstvi k posouzeni vlivii zdmérli na Zivotni prostfedi (tzv. EIA) ve
smyslu ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivli na Zivotni prostiedi,

wev s

ve znéni pozd¢jSich predpisi.

Velkd cast navrZzené zastavby v Nebovidech a Hlubokém Dole je urCena pro bydleni
v rodinnych domech. Mensi lokality v oblasti Stéaralky jsou uréeny pro doplnéni drobnych
podnikatelskych aktivit. Pro vyrobu - je urcena jedna plocha v sousedstvi dvou vyrobnich
aredll na severu Nebovid. Tato plocha je pfevzata ze zmény €. 2 UPNSU, v rdmci které byla
piedmétem vyhodnoceni (SEA).

V Nebovidech je vybudovand COV a je zahdjena vystavba splaskové kanalizace, na kterou
bude napojena stdvajici i navrzend zdstavba obou sidel. Napojenim zdstavby na splaskovou
kanalizaci dojde ke zlepSeni kvality povrchovych i podzemnich vod.

Obe casti obce jsou plynofikovany, predpoklada se i napojeni nove navrzené zastavby a vyuZziti
zemniho plynu pro vytapéni. Plynofikace pfispiva ke zlepSeni kvality ovzdusi.

s\ s

Névrh tzemniho planu vytvaii predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pifiznivé
Zivotni prosttedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi - vSech
tif pilith udrzitelného rozvoje.

¢.3) Vyhodnoceni acelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch

Nebovidy maji v souasné dobé (2013) cca 680 obyvatel. Pocet obyvatel v pribehu historie
kolisal, ale za poslednich 10 let ma vyrazné rostouci tendenci (od r. 2002 stoupl pocet obyvatel
cca 0 200. V obci je zdjem o bydleni zejména diky sousedstvi Kolina.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny prednostné v zastavéném tzemi, dal$i zastavitelné plochy
jsou vymezeny vyhradné v ndvaznosti na zastavéné tuzemi. VSechny zastavitelné plochy
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pfedstavuji celkem cca 29,5 ha, z toho 16 ha je urceno pro bydleni. Podminkami prostorového
uspofadani je v plochdch bydleni stanovena minimdlni velikost pozemku 800 m”. Sou&sti
ploch pro bydleni budou také mistni komunikace zpfistupfiujici jednotlivé stavebni pozemky
a dalsi vefejna prostranstvi a plochy veiejné zelen€, proto je pro stanoveni maximalniho
moZného po&tu RD v novych zastavitelnych plochich pouZita prim&ma vyméra 1000 m* na
1 RD. Pri této tvaze by bylo mozné teoreticky v zastavitelnych plochach umistit max. 160 RD,
redln€ to bude méné, protoZe v posledni dobé je zdjem 1 o pozemky vétsi nez 800 m®. Pii
piedpokladaném horizontu platnosti dzemniho planu cca 20 let pfedstavuje nabidka
zastavitelnych ploch vystavbu pfiblizné 5- 8 RD za rok. Novéa vystavba bude zaroven pokryvat
i pfirozeny ubytek stdvajictho bytového fondu, proto pii tomto tempu vystavby Ilze
predpokladat pfirastek cca 10 obyv. za rok, coZ odpovida stdvajicimu trendu.

d) INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO
STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI,
POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST
NEBYLO RESPEKTOVANO

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo souc¢ésti tpravy uzemniho planu Nebovidy.
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e) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO

RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI

FUNKCE LESA

e.l) Zemédélsky pudni fond

Rozsah zaboru dle jednotlivych lokalit:

(ddaje v ha)

oznaceni

navrzené

druhy pozemku

ZPF

nezem.

plochy pozn. vyuziti oS PU SZ TT celkem | puda Al

K01 PV 0,406| 0,001 0,001 0,406 0,407
K02 PV 0,761 0,761 0,761
K03 PV 0,646 0,646 0,646
K04 PV 0,632 0,632 0,632
K05 PV 0,220 0,220 0,220
K06 PV 0,568 0,568 0,568
Ko7 PV 0,506 0,506 0,506
K08 PV 0,438 0,438 0,438
K09 PV 0,097 0,097 0,097
K10 ZO 0,260 0,260 0,260
K11 ZO 0,500 0,500 0,500
Z01a U BV, PV 0,340| 0,796 0,796| 0,340 1,136
Z01b U BV 0,023| 4,246 4,246 0,023 4,269
Z02 BV,ZV,PV 2,741 0,222 2,963 2,963
Z03 sV 0,719 0,035| 0,754 0,754
Z04 U Y 0,272 0,254| 0,526 0,526
Z05 Z sV 0,197 0,197 0,197
Z06 Z sV 0,912 0,041] 0,953 0,953
Z07 U BV 1,514 1,514 1,514
Z08 VL 1,396 1,396 1,396
Z09 sV 2,265 2,265 2,265
Z10 RH1 2,007 2,007 2,007
Z11 U 0S1 0,033 0,792 0,792| 0,033 0,825
Z12 U BV 3,210 3,210 3,210
Z13 U Y 0,247 0,247 0,247
Z14 U,z |sv 0,438 0,438 0,438
Z15 Z oS 0,074 0,074 0,074
Z16 U oM 0,647 0,647 0,647
Z17 oM 1,371 1,371 1,371
Z18 U oM 0,519 0,519 0,519
Z19 ) 1,399 1,399 1,399
Z20 PV 0,024| 0,351 0,351 0,024 0,375
Z21 U DS 1,627 1,627 1,627
Z22 Z Y 0,222 0,222 0,222
Z23 OH 0,493 0,493 0,493
Z24 PV 0,047 0,047 0,047
Celk. soucet 6,101 | 23,385| 4,693| 0,330| 32,751| 6,167| 34,509
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vysveétlivky:

oznaceni plochy

K plocha zmény v krajiné

P plocha prestavby

YA zastavitelnd plocha

pozndmka

U  plocha prevzata ze schvdleného UPNSU a jeho zmén
Z plocha v zastaveném tizemi

navrZené vyuZiti

BV bydleni v rodinnych domech, venkovské

SV smiSend obytnd zdstavba — venkovskd

RHI rekreace hromadnd- specifickd

OS  obcanské vybaveni - telovychovnd a sportovni zarizeni
OS1 obcanské vybaveni - telovychovnd a sportovni zarizeni - specifickd
OM obcanské vybaveni - komercni zarizeni mald a stFedni
PV verejnd prostranstvi

ZV  verejnd prostranstvi - verejnd zelen

DS  dopravni infrastruktura - silnicni

OH hrbitovy

VL  lehky primysl

Z0  zelen ochrannd a izolacni

druhy pozemkii:

OS  ostatni plochy

OZ  ostatni zelen

PU  ornd puda

ST  zastavénd plocha a nddvori

SZ  sady, zahrady

TT  trvaly travni porost

ZPF - zemédélsky pudni fond

Udaje o zaborech podle navrzeného funkéniho vyuZiti:

Vsechny zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné piedstavuji 34,509 ha; z toho zeméed¢élska

Bydleni a smiSené bydleni (v¢etné vefejnych prostranstvi, komunikaci a zelen¢): 16,01 ha

Rekreace hromadna 2,0 ha

Sportovni vybavenost: 0,83 ha

Vyroba: 1,40 ha

Vybavenost komer¢ni 2,54 ha

Zelen soukromd a vyhrazena: 1,4 ha

Zelen ochranna: 0,76 ha

Hibitovy: 0,49 ha

Doprava silni¢ni (pfelozka silnice III. tfidy): 1,63 ha
Vefejnad prostranstvi - cesty v krajin¢: 4,28 ha

puda ¢ini 28,408 ha:

Zastavitelné plochy predstavuji celkem 29,474 ha, z toho 27,427 ha ZPF

Plochy zmén v krajiné: 5,035 ha, z toho 0,981 ha ZPF

30



Udaje o zafazeni jednotlivych lokalit do tiid ochrany ZPF:

tfida ochrany

plocha Celkovy soucet
0 1 2 3 4 5

KO1 0,406 0,001 0,407
K02 0,761 0,761
K03 0,646 0,646
K04 0,632 0,632
K05 0,068 0,096 0,056 0,220
K06 0,568 0,568
K07 0,506 0,506
K08 0,438 0,438
K09 0,097 0,097
K10 0,260 0,260
K11 0,500 0,500
Z01a 0,340 0,457 0,339 1,136
Z01b 0,023 4,199 0,047 4,269
202 2,963 2,963
Z03 0,288 0,466 0,754
204 0,526 0,526
Z05 0,197 0,197
Z06 0,109 0,709 0,135 0,953
207 1,418 0,096 1,514
Z08 1,396 1,396
Z09 2,265 2,265
Z10 0,109 0,851 1,047 2,007
Z11 0,033 0,678 0,114 0,825
212 2,742 0,468 3,210
Z13 0,247 0,247
Z14 0,438 0,438
Z15 0,074 0,074
Z16 0,038 0,609 0,647
217 1,371 1,371
Z18 0,519 0,519
Z19 1,325 0,074 1,399
Z20 0,024 0,215 0,136 0,375
Z21 1,627 1,627
z22 0,222 0,222
Z23 0,330 0,163 0,493
Z24 0,002 0,045 0,047
Celkovy

soucet 6,101 | 20,970 2,986 1,219 1,642 1,591 34,509
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Navrhem dzemniho pldnu jsou nejvice dotceny pudy zatfazené do 1. tfidy ochrany ZPF. Tyto
nejkvalitnéjsi pudy vSak piiléhaji k zastavénému tzemi a zastavitelné plochy nelze vétSinou
situovat mimo né€. Navic ¢ast zastavitelnych ploch je pfevzata ze schvaleného UPNSU a jeho

zmén (viz pozndmka v tabulce), kde byly tyto zdbory jiz vyhodnoceny.

Na tzemi Nebovid jsou dile vymezeny dva koridory nadmistniho vyznamu:

N z

CO01 Kkoridor pro rozsifeni silnice 1/38 na ¢tyipruh v tseku Hluboky Dul - Hlizov

C02 Kkoridor pro pripoloz/zkapacitnéni produktovodu Potéhy- Polepy a pro
pripoloz/zkapacitnéni ropovodu Druzba

Tyto koridory nejsou piredmétem vyhodnoceni zabort ptidniho fondu.

Koridor C1 je uréen pro rozsiteni silnice 1/38; na tizemi Nebovid zasahuje jen jeho ¢ast a bude
vyhodnocen jako jeden celek pro celou stavbu.

V koridoru C2 bude realizovano podzemni potrubi a nedojde v ném k trvalému zdboru.

Investice v pudé - odvodnéni
V severovychodni ¢éasti uzemi je provedeno odvodnéni, které je dotleno plochou Z17
a okrajem plochy Z19.

z

Jde o okrajové ¢asti odvodnénych pozemk, piesto by pfi realizaci vystavby méla byt zajiSténa
funk¢nost zbyvajici Casti systému.

e.2) Pozemky uréené Kk plnéni funkce lesa

Navrhem tzemniho planu nejsou dotéeny pozemky urcené k plnéni funkci lesa, zastavitelné
plochy jsou navrzeny mimo lesni pozemky.

V ochranném pasmu lesa - ve vzddlenosti do 50 m od okraje lesa, se nachdazeji ¢ast plochy Z07.

- K dotéeni pozemkt do vzdélenosti 50 m od okraje lesa je vZdy tieba souhlasu piislusného
organu statni spravy lest, ktery miZe sviij souhlas vdzat na splnéni podminek.

-V ptipadé potfeby zmenSit toto pdsmo, je nutno postupovat podle zdkona ¢. 289/1995 Sb.
o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkoni (lesni zdkon) - §14, odst. (2).

- U ptipadnych novych staveb do 50 m od kraje lesa musi byt veskeré stavby umistény do
vzdélenosti vétsi, neZ je primérnd vySka pfiléhajiciho porostu, které miize dany porost
dosdhnout v mytnim véku.
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