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a) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v rdmci zpracovani tohoto tizemniho plédnu a je zakresleno
ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi P1 1 v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného tzemi
byla vymezena v souladu s §58 Stavebniho zdkona a zachycuje stav k 1.10.2012.

b) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

b.1) Koncepce rozvoje uzemi

Koncepce rozvoje obce Nebovidy spociva ve vytvéreni kvalitnich podminek pro bydleni.

Uzemni plan vytvaii i podminky i pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci, pfi sou¢asném
utlumu zemédélské Zivocisné vyroby, kterd byla umisténa v sousedstvi centra obce.

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich a kulturnich hodnot tizemi.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot \izemi

Navrh tzemniho pldnu zachovava vSechny hodnoty uzemi, predev§im kulturni, historické
a piirodni.

b.2.1) Kulturni - architektonické hodnoty

Na dzemi Nebovid se nachazeji dvé pamétky, které predstavuji soubor staveb a ploch
zapsanych v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek CR:

= ¢.40331/2-825 - kostel Sv. Petra a Pavla

= €. 51045/2-4441 - tvrz Cp. 31

Kromé téchto pamatek tizemni pldn dale chrini rostlou urbanistickou strukturu jadra Nebovid
a Hlubokého Dolu s fadou ptivodnich zemédélskych usedlosti se zdzemim zahrad.

Uzemi Nebovid je povaZovano za uzemi s archeologickymi nélezy.

b.2.2) Prirodni hodnoty

Piirodni hodnotou je tdoli Nebovidského potoka. Uzemni plin jej chrdni pied novou
zéstavbou.



c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce

c.1.1) Zakladni zasady funkéniho a prostorového uspoiadani izemi

Sidla Nebovidy a Hluboky D1l se budou i nadéle rozvijet jako samostatn4.

Bydleni

Hlavni rozvijejici se funkci v obci je a bude bydleni. VSechny rozvojové lokality jsou
navrzeny v ndvaznosti na zastavéné dzemi. Uzemni pldn navrhuje zlepSeni kvality obytného
prostiedi. Jsou vymezeny plochy pro vefejnou zelen a détska hiisté, kterd piispéji ke
zkvalitnéni obytného prostiedi. Zastavitelné plochy jsou urCeny zejména pro bydleni
v rodinnych domech se zahradami. Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl
v maximélni mife respektovan charakter stdvajici zdstavby, zdstavba byla co nejlépe
zaclenéna do krajiny a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostiedi.
V castech zastavby, kterd ma predpoklady pro provozovani drobnych podnikatelskych aktivit
(zejména usedlosti s hospodédrskymi budovami), je navrZena smiSend obytnd zastavba.

Obcanské vybaveni, sport a rekreace

Nerusici zafizeni vybavenosti a sluzeb je mozné umist'ovat pfi splnéni stanovenych podminek
funkcniho vyuzZiti v plochach pro bydleni a ve smiSenych plochach (viz kap. f.1). Pro umisténi
kulturnitho a spolecenského zatfizeni je urena Nebovidska tvrz (plocha ptestavby POI1).
Plochy sportu a rekreace jsou vazany na ddoli Nebovidského potoka.

Uzemnim pldnem jsou navrZeny rozvojové plochy pro vybavenost komeréniho charakteru
v ndvaznosti na novou trasu silnice I/38 a mimotiroviiovou kfizovatku.

Vyroba

Vyrobni aktivity jsou soustfedény pouze na severovychodni okraj Nebovid, kde uz jsou
provozovény, v dalSich ¢4stech obce tizemni plédn jejich rozvoj neumoziuje, aby nedochdzelo
k naruSovani kvality obytného prostiedi. Aktivity, které by mohly byt zdrojem sniZeni kvality
obytného prostredi (zejména zemedélska ZivociSna vyroba), navrhovany nejsou a uzemni plan
naopak pocita s jejich dtlumem.

Zelena osa Nebovidského potoka

Pfirodné¢ cenné tdoli Nebovidského potoka, které tvoii zelenou osu celého tzemi nejen
v krajing, ale i v sidlech, nebude mimo zastavéné tizemi zastavovano. Uzemni plan na ngj
vaze rekreacni funkci. Zachovana zlstane v maximélni moZné miie rovnéz zelen (zahrady)
navazujici na zastavbu na svazich udoli Nebovidského potoka v zastavéném uzemi obou sidel.

c.1.2) Urbanisticka koncepce jednotlivych mistnich ¢asti

Nebovidy

Jadro sidla je stabilizované na obou svazich udoli Nebovidského potoka. Dostavba
v zastavéném uzemi se tykd ojedinélych volnych parcel vhodnych k zastavbé. VétSina zahrad
na svazich udoli je zafazena do ploch zelen¢ soukromé a vyhrazené (ZS) a je nezastavitelna
s vyjimkou pifpustnych staveb do 12 m?. Zahrady jsou urbanistickou i krajindfskou hodnotou
a uplatiiuji se v celkovém obrazu sidla a v jeho zapojeni do krajiny.

Nové rozvojové plochy pro obytnou zdistavbu jsou navrZzeny hlavné v rovinaté casti, na
jthovychodnim okraji zastavéného tzemi.
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Pro vyrobni aktivity jsou ureny plochy v severni a severovychodni ¢asti Nebovid. Plochy pro
vyrobu, které se nachdzeji v sousedstvi obytné zastavby, musi byt od ni oddéleny pasem
zeleng.

V centru sidla jsou navrZzeny plochy pro doplnéni obcanské vybavenosti a v tudoli
Nebovidského potoka sportovni plochy.

Hluboky Diil

Sidlo se rozviji a bude rozvijet zejména jako obytné. Rozvojové plochy jsou mezi stavajicim
jadrem sidla tvofenym smiSenou zdstavbou a ZelezniCni trati se zastdvkou. Tuto koncepci
rozvoje dopliuje severné od jadra jedind nova rozvojova plocha pro bydleni. Hodnotou,
kterou chréani a rozviji izemni plén, je rybnik a rekreacni a sportovni plochy v jeho okoli.

¢.2) Vvmezeni zastavitelnych ploch

Z01a, Z01b Nebovidy jih

- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verrejna prostranstvi (PV)

- podrmnky vyuziti plochy
v ¢asti Z01a bude podminkou vybudovéani mistni komunikace na zadpadnim okraji
a ponechani priichodu do plochy Z01b

= vy casti Z01b bude podminkou pro rozhodovani provéieni zmén vyuziti lokality

uzemni studii, kterd navrhne napojeni lokality ze dvou stran, dopravni obsluhu
uvnité lokality, vymezi vefejné prostranstvi o velikosti minimalngé 2000m?
navrhne parcelaci a pfistup k sousednim zeméd€lskym pozemkim a pifipadnym
budoucim rozvojovym plochdm jihovychodné

702 Nebovidy vychod
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), zelefi na veiejnych prostranstvich
(ZV), verejna prostranstvi (PV)
- podminky vyuziti plochy
= respektovani ochranného padsma nadzemniho vedeni VN 22 kV

703 Nebovidy k Cervenym Peckam
- plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
- podmmky vyuZiti plochy
respektovéani nadzemniho vedeni VN 22 kV a jeho ochranného pasma

= respektovani vodovodniho pfivadéce a jeho ochranného pasma
= respektovani ochranného pasma produktovodu
= respektovani ochranného pasma silnice III. tiidy
* respektovéani ochranného pasma lesa

704 Nebovidy jihozapad
- plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
- podminky vyuziti plochy
= respektovani ochranného pasma produktovodu
* respektovani ochranného pasma lesa

705 Nebovidy sever - zahrady
- plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
- podminky vyuziti plochy
= respektovani ochranného pasma produktovodu
= zachovdni stavajici vzrostlé zelené€ na pozemcich



706 Nebovidy za obecnim uradem,
- plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
- podminky vyuziti plochy
= respektovani ochranného pasma produktovodu
= respektovani ochranného pasma lesa

707 Nebovidy sever
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
- podmmky vyuZiti plochy
respektovani ochranného pasma lesa
= respektovani ochranného pasma navrzené silnice III. tfidy a vysadba liniové zelen¢
v tomto pasmu
= respektovani ochranného pdsma produktovodu a ropovodu

708 Nebovidy vyrobni zéna
- vyroby a skladovani - lehky prumysl (VL)
- plocha pievzata ze Zmény ¢. 2 UPNSU
- podminky vyuziti plochy
= respektovani ochranného pasma silnice III. tiidy
= respektovani ochranného pasma produktovodu
= vysadby vysoké a stiedni zelené smérem k sousedni obytné zdstavbé
=  Konkrétni zadméry pfipravované vfeSené ploSe bude nutné v ramci jejich
projektové piipravy predlozit Krajskému ufadu Stfedoceského kraje, Odboru
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi k posouzeni vlivli zdmérti na Zivotni prostiedi
(tzv. EIA) ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist.

709 Nebovidy sever - za silnici
- plochy smiSené obytné - venkovské (SV), zelen veiejna (ZV)
- podminky vyuziti plochy
= respektovani ochranného pdsma navrzené silnice III. tfidy a vysadba liniové zelen¢
v tomto pasmu
= respektovani ochranného pdsma produktovodu a ropovodu
* respektovéani ochranného pasma lesa
= vysadba zelené podél stavaji silnice na jizni stran¢ plochy smérem k vyrobnim
plocham
= podminkou pro rozhodovani bude provéfeni zmén vyuziti lokality izemni studii,
kterd navrhne dopravni obsluhu uvnitt lokality, vymezi vefejné prostranstvi
o velikosti minimalné lOOOmZ, navrhne parcelaci

710 Nebovidy sever
- plochy staveb pro hromadnou rekreaci specifickou (RH;)
- podminky vyuziti plochy
= respektovani ochranného pdsma silnice III. tfidy
= respektovani ochranného pasma lesa
= respektovdni ochranného pdsma produktovodu a ropovodu
=  Konkrétni zaméry pfipravované v feSené ploSe bude nutné v ramci jejich
projektové pripravy pfedlozit Krajskému ufadu Stfedoceského kraje, Odboru
zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi k posouzeni vlivii ziméri na Zivotni prostiedi



(tzv. EIA) ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Z11 Nebovidy pred hristém
- télovychovna a sportovni zaiizeni, specificka (OS1)
- podmmky vyuZiti plochy

respektovani lokalniho biokoridoru

respektovani manipula¢niho pasu podél vodniho toku
respektovani ochranného pdsma produktovodu a ropovodu
respektovani ochranného pasma lesa

712 Hluboky Dul severovychod
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
- podminky vyuzZiti plochy

respektovani ochranného pasma silnice II1I. tfidy

respektovani nadzemniho vedeni VN 22 kV a jeho ochranného pasma

vybudovani pfistupu do plochy ze severu, ze silnice I1I/12555

v dalSim stupni projektové piipravy bude prokdzano, ze nebudou piekroceny
maximalné pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich 1 venkovnich
prostorech; pfipadnd opatfeni na snizeni negativnich Gcinkd z provozu na silnici
I/38 budou feSena na néklady investora v této zastavitelné plose

podminkou pro rozhodovani bude provéreni zmén vyuZiti lokality dzemni studii,
kterd navrhne dopravni obsluhu uvnitt lokality, vymezi vefejné prostranstvi
o velikosti minimalné lOOOmZ, navrhne parcelaci

713 Hluboky Dul sever
plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
- podmmky vyuZziti plochy

respektovani ochranného pasma Zeleznice

v dalSim stupni projektové piipravy bude prokdzano, ze nebudou piekroceny
maximalné piipustné hladiny hluku z dopravy na Zeleznici v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech

714 Hluboky Dul, u trati
plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
- podmmky vyuZiti plochy

respektovani ochranného pasma Zeleznice

v dalSim stupni projektové piipravy bude prokdzano, ze nebudou piekroceny
maximalné piipustné hladiny hluku z dopravy na Zeleznici v chranénych vnitinich
i venkovnich prostorech

715 Hluboky Diil, u rybnika
- télovychovna a sportovni zaiizeni (OS)
- podminky vyuziti plochy

minimalizovat rozsah zastavénych a zpevnénych ploch

716 Stiralka - u MUK
- obcanské vybaveni - komeréni zarizeni mala a stiedni (OM)
- podminky vyuziti plochy

respektovani bezpecnostniho pasma VTL plynovodu



konkrétni zaméry pfipravované v feSené ploSe bude nutné v ramci jejich
projektové piipravy predlozit Krajskému ufadu Stfedoceského kraje, Odboru
Zivotniho prostifedi a zemédélstvi k posouzeni vlivli zdmérli na Zivotni prostiedi
(tzv. EIA) ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist.

717 Stiaralka - u autosalonu
- obcanské vybaveni, komer¢ni zafizeni mala a stiredni (OM), vefejna prostranstvi

(PV)

- podminky vyuzZiti plochy

respektovani zaplavového tzemi Labe.

zajisténi piistupu k ploSe izemni rezervy RO1 ze severovychodni strany

konkrétni zaméry pfipravované v feSené ploSe bude nutné v ramci jejich
projektové piipravy predlozit Krajskému ufadu Stfedoceského kraje, Odboru
Zivotniho prostifedi a zemé&d€lstvi k posouzeni vlivii zdmérli na Zivotni prostiedi
(tzv. EIA) ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivil na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist.

718 Stiaralka - u vyjezdu z Kolina
- obcanské vybaveni - komeréni zarizeni mala a stiedni (OM)
- podrmnky vyuziti plochy

respektovani bezpecnostniho pasma VTL plynovodu

respektovani nadzemniho vedeni VN 22 kV a jeho ochranného pasma
respektovani ochranného pasma silnice I. tiidy

respektovani koridoru pro rozSiteni silnice I/38 na Ctyfpruh - vystavba bude
realizovana az po vybudovani planovaného rozsiteni silnice I/38 na ¢tyfpruh
konkrétni zaméry pfipravované v ifeSené ploSe bude nutné v ramci jejich
projektové piipravy predlozit Krajskému ufadu Stfedoceského kraje, Odboru
zivotniho prostfedi a zemédélstvi k posouzeni vlivli zdmérti na Zivotni prostiedi
(tzv. EIA) ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani

vlivil na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist.
v ploSe je mozZné pouze vyuZiti, které nebude zdrojem navySeni hluku.

719 Stiaralka - u obchvatu I/38
- zelen soukroma (ZS)
- podminky vyuziti plochy

respektovani VTL plynovodu a jeho bezpe¢nostniho pasma
respektovani koridoru pro rozsifeni silnice 1/38 na Ctyipruh

720 Staralka — jih
- verejna prostranstvi (PV)
- podminky vyuziti plochy

respektovani VTL plynovodu a jeho bezpe¢nostniho pasma
respektovani ochranného pasma silnice I. tiidy

721 prelozka silnice I11/12555
- dopravni infrastruktura silni¢ni (DS)
- podminky vyuziti plochy

respektovani tras a ochrannych a bezpe¢nostnich pasem siti technické

infrastruktury, kiizici trasu obchvatu
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722 Nebovidy sever - zahrady
- plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
- podminky vyuziti plochy
= respektovani ochranného pasma produktovodu
= respektovani lokalniho biokoridoru

723 Nebovidy hibitov
- obcanské vybaveni, hibitovy (OH) - rozsiteni hibitova

724 Nebovidy nad hristém
- veiejna prostranstvi (PV) - parkovisté pro navstévniky hiisté

¢.3) Vymezeni ploch prestavby

Uzemni pldn Nebovidy navrhuje jednu plochu piestavby.

P01 Nebovidy tvrz
- obcanské vybaveni - veiejna infrastruktura (OV), veiejna prostranstvi (PV)
- podminky vyuziti plochy
» respektovani pozadavkl pamatkové ochrany

c.4) Vymezeni koridori nadmistniho vyznamu

CO01 Kkoridor pro rozsifeni silnice 1/38 na ¢tyipruh v tseku Hluboky Dul - Hlizov
- dopravni infrastruktura silni¢ni (DS)
- podrmnky vyuziti plochy
v plose nesmi byt umisténa Zadna stavba, ktera by znemozZnila realizaci zdméru
rozSiteni silnice 1/38
= respektovani tras a ochrannych a bezpecnostnich pasem siti technické

infrastruktury v blizkosti silnice 1/38

C02 koridor pro pripoloz/zkapacitnéni produktovodu Potéhy- Polepy a pro
pripoloz/zkapacitnéni ropovodu Druzba
- podminky vyuziti plochy
= v ploSe nesmi byt umisténa zadna stavba, kterd by znemoznila realizaci zdméru
zkapacitnéni produktovodu a ropovodu

c.5) Systém sidelni zelené

Zékladni osou zelené je i v sidlech uidoli Nebovidského potoka. Systém sidelni zelené tvori
piedevSim zelenn zahrad, ploch vefejné zelené i zelen¢ pifrodniho charakteru v udoli
Nebovidského potoka.

Soucasti systému sidleni zelené budou i plochy nové vetejné zelen¢, umistované v plochach
obytné zastavby (zejména v ploSe Z01 a Z02 a Z12 a déle plochy ochranné a izola¢ni zelené
K10 a K11, které jsou navrZeny k lepSimu zaclenéni vyrobnich ploch do krajiny a jejich
oddéleni od obytné zdstavby. Pro zelen soukromou a vyhrazenou (zahrady) je vymezena
plocha Z19 v sousedstvi obytné zdstavby na izemi Kolina.

11



d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi

UMISTOVANI

d.1) Dopravni infrastruktura

Zeleznicni doprava

Po zdpadni hranici obce prochdzi Zelezni¢ni trat’ 014 (Kolin — Ledecko) se zastdvkou
Hluboky Dul.

Tato trat’ je stabilizovana a jeji ochranné pasmo je izemnim planem respektovano.

Silni¢ni doprava

Severovychodni ¢4sti feSeného dzemim prochdzi trasa silnice I/38. Krajskd dokumentace
ZUR navrhuje obchvat Kolina véetn& vychodniho privadéte, premosténi Zeleznice
a 2 mimouroviiovych kfiZovatek, ktery z velké c¢asti zasahuje na uzemi Nebovid.
V soucasné dobe je jiz obchvat zkolaudovan.

NP

ZUR dile v feseném tizemi sleduje koridor pro rozsifent silnice I/38 v tseku Hluboky Diil
Hlizov na Ctyfpruh. Tento zamér je izemnim planem Nebovidy respektovan, koridor je
upfesnén a zarazen do veiejné prospésnych staveb.

Uzemim déle prochdzi dvé silnice IIL tfidy. Obé silnice jsou v tizemi stabilizovany,
navrzena je pouze prelozka ¢asti silnice ITI/12555 mezi Nebovidy a Hlubokym Dolem.

Mistni komunikace

Podstatngjsi smérové a Sitkové tdpravy mistnich komunikaci ve stdvajici zastavbé
v Nebovidech kviili slozité konfiguraci terénu a rostlé zastavbé nejsou mozné. Drobnéjsi
Upravy probéhnou v rdmci ploch vefejnych prostranstvi. V misté brodu pies Nebovidsky
potok je navrZen mostek - v rdmci stavajicich ploch vetfejnych prostranstvi.

Jsou navrzeny nékteré mistni komunikace pro zpfistupnéni zastavitelnych ploch
(napt. Z01a, Z12)

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrZenych lokalit
zéastavby jsou navrZzeny v piipadech, kdy je feSeni jednoznacné (plocha Z02). V ostatnich
piipadech bude dopravni obsluha fesena naslednou dokumentaci (napft. izemni studii nebo
dokumentaci k izemnimu rozhodnuti).

Sitka vefejnych prostranstvi, jejichZ souddsti je komunikace, musi byt v souladu
s ustanovenim vyhlasky 501/2006 Sb. v platném znéni.

Navrzené obsluzné komunikace jsou zatfazeny do ploch pro vetfejné prospésné stavby.
Realizace zastavby je podminéna vybudovanim mistnich komunikaci.

Parametry komunikaci musi odpovidat poZadavkim poZirni ochrany vyplyvajici
z vyhlasky 23/2008 Sb.

Doprava v klidu

Nov¢ je navrzeno parkoviste nad fotbalovym htistém v Nebovidech.

Dalsi parkovaci mista je mozné ziizovat v rdmci stavajicich vefejnych prostranstvi.
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Pési doprava

e Kde to Sitkové poméry umoznuji, je navrZzeno doplnéni chyb¢jicich, alespon
jednostrannych chodnikli podél silnice III. tiidy uvnité zdstavby. Déle je navrZeno pési
propojeni z novych ploch obytné zastavby do center sidel.

® Doporucuje se zfizeni vychdzkovych tras napt. do sousednich obci s vyuZitim stavajicich
¢i navrZzenych ucelovych cest v krajiné.

CyKklisticka doprava
e Uzemim prochédzeji dvé stavajici cyklotrasy, dalsi je mozné vést nejlépe po ucelovych
komunikacich v krajin¢.

d.2) Technicka infrastruktura

d.2.1) Koncepce zasobovani elektrickou energii
e Stdvajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potiebam.

e Navrzend zéastavba na tizemi Nebovid bude napojena na stavajici TS, které se nachéazeji
v blizkosti navrZzenych zastavitelnych ploch. U rozsahlejSich zastavitelnych ploch bude
v dalSim stupni dokumentace posouzena moZznost vymeény trafa u stdvajicich TS, ¢i
eventudlni potfeba nové trafostanice a bude feseno 1 jeji umisteni.

e ReSeni navrzené zastavby bude respektovat stdvajici rozvodnd zafizeni, piipadn¢ bude
v dal$im stupni dokumentace navrzeno jejich pieloZeni.

e Rozvody NN v nové navrZzenych lokalitich budou provedeny kabely v zemi.

d.2.3) Koncepce zasobovani plynem

e Nebovidy i Hluboky Dil jsou plynofikovany, regulacni stanice se nachdzi mezi obéma
sidly.

e Nové zastavitelné plochy budou rovnéz plynofikovany napojenim na stavajici STL sit’.

d.2.4) Koncepce zasobovani vodou

¢ Sidlo Nebovidy je zdsobovano pitnou vodou z vetfejného vodovodu, navrzeno je napojeni
Hlubokého Dolu.

e Nov¢ navrZzené lokality zdstavby budou napojeny bud’ piimo ze stavajicich vodovodnich
fadd, nebo jejich prodlouZzenim, piipadné novymi fady navrZzenymi v uvazovanych ulicich.

e Zdroj vody — vodojem Cervené Pe¢ky mé dostateénou kapacitu pro napojeni stivajici
1 navrZzené zastavby v obou sidlech.

e Navrzend zéastavba v Hlubokém Dole bude do doby napojeni na vefejny vodovod
zésobovdna individudlné ze studni.

e Zdrojem pozirni vody je v Nebovidech vefejny vodovod, v Hlubokém Dole rybnicek
v jizni ¢asti sidla. Planovany vodovod v Hlubokém Dole je navrZen tak, aby byl rovnéz
zdrojem pozarni vody.

13



e Navrzend zastavba musi respektovat vodovodni fady i pfivadéCe a jejich ochrannd pasma
(viz popis jednotlivych zastavitelnych lokalit v kap. c.2), tyka se to zejména plochy Z03.

d.2.5) Koncepce odkanalizovani

Splaskové vody
® V Nebovidech je vybudovana COV, ktera bude slouzit obéma sidlim.

e V Hlubokém Dole se buduje splaskové kanalizace, v Nebovidech se jeji vystavba
piipravuje.

e Stdvajici zdstavba i nové zastaviteIné plochy budou napojeny na obecni kanalizaci a COV.
Do vybudovéni kanalizace bude zdstavba odkanalizovana individudlnim zptisobem (jimky
na vyvazeni, jejichz obsah bude svdzen na COV).

Srazkové vody
e Sriazkové vody budou likvidovany pokud moZno vsakem na pozemku majitele
nemovitosti.

e Srazkové vody ze stiech objekti budou piednostné likvidovany na vlastnim pozemku,
piipadné vyuzivany pro zalivku.

e Srdzkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvddény s vyuzZitim piirodni
1 umélé retence mélkymi stokami ¢i otevienymi mélkymi piikopy do vodnich toki. Pied
zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokdch osazeny
lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

d.2.6) Ropovody produktovody

ReSenym udzemim prochdzi tada ropovodi a produktovodii, jejich trasy a ochrannd
a bezpecnostni pdsma jsou izemnim pldnem respektovéna.

e Zizemni plan piebird ze ZUR Stiedodeského kraje tyto zaméry:

- vymezeni koridoru C02: ropovod Druzba (ptipoloZ/zkapacitnéni) RO1
- vymezeni koridoru C03: produktovod Potéhy - Polepy (pifipoloz/zkapacitnéni) RO3

e Oba navrzené koridory jsou zafazeny do vefejné prospéSnych staveb.

d.3) Obcanské vybaveni

e Stivajici zafizeni obcanského vybaveni, zejména spadajici do kategorie vefejné
infrastruktury jsou stabilizovana.

e Uzemni pln navrhuje jednu plochu piestavby (PO1) pro doplnéni vybavenosti.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITIi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTU

e.1l) Koncepce usporadani krajiny

Cilem koncepce uspofddani krajiny je koordinace zdjmu a vztahll v nezastavéném tzemi
z hlediska rozdilnych moznosti vyuziti jeho potencidlu, ochrany hodnot a zejména ochrany
piirody.

Plochy nezastavéného uzemi jsou clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva

a utvéreni krajiny na:

*  Plochy zemédélské (NZ) — s vysokym potencidlem produkce zeméd€lské vyroby véetné
intenzivnich forem obhospodatovani — tj. uzemi{ intenzivné zeméedélsky obhospodafované.

* Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NSx) — v nichZ neni moZzné nebo nezbytné
stanovit prevazujici ucel vyuziti. Piipustné formy vyuziti jsou vyznaceny prisluSnym
indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vzdjemném souladu.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tuzemi jsou uzemnim pldnem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti - viz kap. f), které
jsou prosttedkem pro usmernéni budouciho utvéieni krajiny.

VéEtsi ¢ast tizemi je a bude i naddle obhospodatrovana intenzivnimi formami, proto je zahrnuta
do ploch zemédélskych.

Do smiSenych ploch je zahrnuto zejména udoli Nebovidského potoka, které je ve vyrazné
zemédeélské krajin€ pfirodné cenné a je kladen diraz na jeho ochranu a zachovédni vSech
stavajicich pfirodnich hodnot tzemi. Do smiSenych ploch jsou dile zahrnuty nékteré plochy
v ndvaznosti na zastavéné dizemi, kde je dle indexu krom¢ zeméd¢€lského obhospodarovéni
mozné i napt. zalesnovani, vysadba zelen¢ apod. Do smiSenych ploch je zahrnuto tuzemi
severovychodné od silnice 1/38, kam zasahuje zdplavové uzemi Labe.

e.2) Prostupnost krajiny

Cestni sit’
% 2V

Stavajici sit’ ucelovych komunikaci, které mimo jiné zpfistupnuji lesni a zemédé&lské plochy,
je v izemi stabilizovéna.

Uzemni plan navrhuje v souladu se zpracovanymi pozemkovymi tpravami doplnéni novych
cest, piipadné obnovu zaniklych cest, které jsou zafazeny do ploch zmén v krajing.

e.3) Plochy zmén v krajiné

K01, K02, K03, vychodné od silnice 1/38
- polni cesty
- podminky vyuziti plochy
= vysadba liniové zelen€ podél cest
K04, K05, severozapadné od Nebovid
- polni cesty
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K06, K07, K08, K09, vychodné od Nebovid a Hlubokého Dolu
- polni cesty
- podminky vyuziti plochy

= vysadba liniové zelené podél cest

K10 Nebovidy sever - u vyrobnich areala
- plochy ochranné zelené (ZO)
- podminky vyuZziti plochy
= respektovani nadzemniho vedeni VN 22 kV a jeho ochranného pasma

K11 Nebovidy u silnice
- plochy ochranné zelené (ZO)
- podminky vyuziti plochy
= vysadba liniové zelen€ podél cest

e.4) Uzemni systém ekologické stability

Névrh dzemniho planu Nebovidy vymezuje lokdlni prvky USES. Jde o jedno funkéni lokélni
biocentrum a lokalni biokoridory z ¢asti funk¢ni, z Casti navrZzené.

Navrzené skladebné &dsti USES jsou zafazeny do vefejnd prosp&$nych opateni nestavebni
povahy.

Lokalni biocentra:
e LBC 1 - lokdlni biocentrum funkéni

Lokalni biokoridory:
e LBK 1 - lokdlni biokoridor funkéni

e LBK 2 - lokdlni biokoridor ¢4ste¢né funkéni
e LBK 3 - lokélni biokoridor funkéni
e LBK 4 - lokdlni biokoridor funkéni
e LBKSS - lokdlni biokoridor ¢4ste¢né funkéni
e LBK 6 - lokdlni biokoridor funkéni
e LBK 7 - lokdlni biokoridor ¢4ste¢né funkéni

e LBK 8 - lokdlni biokoridor nefunk¢ni - navrzeny k zaloZeni

e.5) Ochrana nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nenachdzeji Zadna loZiska nerostnych surovin ani evidované dobyvaci
prostory.

P11 vystavbé budou respektovana nédsledujici poddolovand tizemi a hlavni dilni dila:
¢ poddolovana Gzemi - bod Nebovidy 1 (¢. 4794) a Nebovidy 2 (¢. 5566)
e hlavni dulni dila Nebovidy-lom (¢. 15247) a pozemky p. €. 12/1, 126/1, 126/3, 126/4
(€.15116)

16



e.6) Ochrana pred povodnémi

Na tzemi Nebovid, severovychodné od silnice 1/38, zasahuje zdplavové tzemi Labe Qjqo,
v tomto uzemi neni izemnim pldnem navrZena zadna zastavba s vyjimkou okraje plochy Z17,
ktera do Q100 zasahuje. Pfi vyuziti plochy musi byt tento fakt zohlednén.

V udoli Nebovidského potoka muze dochdzet krozliviim, proto neni v blizkosti toku
navrhovédna Zadnd novd4 zdstavba s vyjimkou ploch sportu. Podél vodnich tokt musi byt
respektovan manipulacni pés v Sifce 6 m od biehové Cary.

Pro sniZeni dest'ového odtoku bude vyuZita pfirozend i umél4 retence tizemi.

e.7) Ochrana a bezpec¢nost statu

Musi byt respektovano ochranné pasmo letiStniho radiolokaéniho prostiredku, zahrnutého
do jevu 103. V tomto tzemi podléha vybrana vystavba vydani zavazného stanoviska VUSS
Pardubice.

Dale musi byt respektovano ochranné pasmo zahrnutém do jevu 114 — jind ochrannd pasma.
Veskerd zastavba zde podléha vydani zdvazného stanoviska VUSS Pardubice.
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f) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f.1) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminek
prostorového uspoiadani

Celé uzemi obce Nebovidy je rozd€leno do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Plochy bydleni

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské
Plochy rekreace

RH; Plochy staveb pro hromadnou rekreaci - specifické
Plochy ob¢anského vybaveni

OV Vefejnd infrastruktura

OM Komer¢ni zafizeni malé a stredni

OS Télovychovna a sportovni zatizeni

OS; Telovychovnd a sportovni zafizeni - specificka
OH Hribitovy

Plochy smiSené obytné

SV SmiSené obytné - venkovské

Plochy dopravni infrastruktury

DS Dopravni infrastruktura silni¢ni

DZ Dopravni infrastruktura Zelezni¢ni
Plochy technické infrastruktury

TI  Technicka infrastruktura - inZenyrské sité
Plochy vyroby a skladovani

VL Lehky pramysl

VD Drobnd a femeslné vyroba

Plochy veiejnych prostranstvi

PV  Vefejna prostranstvi

ZN Vefejnd prostranstvi - vefejnd zelen
Plochy systému sidelni zelené

ZS  Zelen soukromd a vyhrazend

Z0O Zelen ochrannd a izola¢ni

Plochy vodni a vodohospodaiské

W  Plochy vodni a vodohospodéaiské

Plochy nezastavéného izemi

NZ Plochy zemé&délské

NSx Plochy smiSené nezastavéného izemi

PLOCHY BYDLENI

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni individudlni — izolované rodinné domy.
Pripustné vyuziti:
- pozemky stdvajicich staveb pro rodinnou rekreaci,
- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou,
- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich
a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- détska hiisté a plochy sportovist o vyméie do 500 m?,
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gardZe a stavby a zafizeni piipustné na pozemcich staveb pro bydleni v souladu s platnou
legislativou,

jedna stavba pro podnikatelskou ¢innost slucitelnou s bydlenim,

pozemky staveb souvisejictho obanského vybaveni (maloobchodni prodej, vefejné stravovani
a ubytovéni, socidlnf sluzby a dalsi drobna nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose,

nezbytnd souvisejici technickd vybavenost,

chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru.

Podminéné pripustné vyuziti:

v ploSe Z12 musi byt v dal§Sim stupni projektové piipravy prokdzano, Ze nebudou
piekroceny maximalné piipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich
prostorech; piipadnd opatfeni na sniZeni negativnich i¢inkd z provozu na silnici 1/38
budou feSena na ndklady investort v této zastavitelné plose.

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Gcinky na Zivotni prostfedi ptekracuji limity
uvedené v piislusnych predpisech,

veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuZitim, zejména pro vyrobu
skladovéni, nakladni dopravu, zeméd¢lské stavby, servisy, opravny a ¢erpaci stanice
pohonnych hmot, autokempy, tdbofiste, stavby pro velkoobchod a supermarkety.

Podminky prostorového uspoiadani v novych plochach zastavby:

maximalni pocet nadzemnich podlaZi: 2 + podkrovi

maximalni vySka fimsy vzhledem k nejniZsi ¢asti rostlého terénu: 7 m,

vySka ostatnich staveb na pozemku: max. 4,5 m,

v plochéch, ve kterych je stanovena podminka zpracovini izemni studie, bude maximéaln{
vyska zéstavby a podlaZnost stanovena touto studif,

minim4lni velikost pozemku u nové zdstavby rodinnymi domy: 800 m?; vyjime&né u
jednotlivych parcel (napf. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci): 600m’
maximélni velikost pozemku pro budovy obchodniho prodeje: 800 m*

koeficient zastavéni vS§emi stavbami na pozemku): maximalné 0,25 a zaroven maximaln{
zastavéna plocha jednoho pozemku: 250 m?,

koeficient nezpevnénych ploch (¢asti pozemkii schopnych vsakovani destovych vod):
minimdlné 0,6, vztazeno k souvisejicim pozemkim 1 majitele,

smérem do volné krajiny bude soucdsti pozemkil vysoka zelen.

Podminky prostorového uspoiadani pro dostavby a prestavby uvniti zastavéného tzemi:

nova zastavba a prestavby se musi ptizptsobit charakteru okolni zdstavby (vyska, struktura
zéstavby),
Jjiné prostorové regulativy uzemni plén v téchto plochich nestanovuje.

PLOCHY REKREACE

RH1 Plochy staveb pro hromadnou rekreaci - specifické
Hlavni vyuziti:

taboriste, autokemp.

Pripustné vyuziti:

pobytové louky,

nezbytné souvisejici vybaveni (napi. hygienické zdzemi, vefejné stravovani),
vefejnd prostranstvi véetné obsluznych komunikaci a pésich cest,

zelen,

souvisejici détska hiisté a plochy drobnych otevienych sportovist,

nezbytna souvisejici technickd vybavenost.

Podminéné pripustné vyuziti:

v ploSe Z10 je nutné konkrétni zdiméry v rdmci jejich projektové piipravy predlozit Krajskému
uradu Stfedoceského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi k posouzeni vlivi
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zamérl na Zivotni prostiedi (tzv. EIA) ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v piisluSnych predpisech,
- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, v€etné staveb pro
rodinnou rekreaci a staveb pro hromadnou rekreaci.
Podminky prostorového uspoiadani:
- koeficient zastavéni: max. 0,1
- koeficient zelen€: minimalné 0,6,
- maximdlni pocet nadzemnich podlaZzi: 2.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV Veiejnd infrastruktura
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro nekomercni obéanské vybaveni slouZici pro verejnou spravu, vzdélavani
a vychovu, socidlnf sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva, apod.
Pripustné vyuziti:
- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich
a cyklistickych cest
- plochy veiejné zelené,
- dalsi obcanskd vybavenost slouZici potiebam obyvatel, zpravidla provozovana obci,
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
- veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v piislusnych predpisech.
Podminky prostorového uspoiadani:
- nebude zvétSovana vyska staveb a podlaznost stavajici zastavby,
- u objektu tvrze budou respektoviany podminky stanovené orgdnem ochrany pamaétek,
- dalsi podminky nejsou stanoveny.

OM Komer¢ni zarizeni mala a stiedni
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pievazné komercniho obcanského vybaveni, slouzici naptiklad pro

maloobchodni prodej, administrativu, vyrobni a nevyrobni sluzby.
Pripustné vyuziti:

- ndkupni centra, autosalony,

- ubytovani, stravovani,

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich
a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

- vploSe Z17: sportovni plochy specifické - draha pro ¢tytkolky,

- souvisejici dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani),

- nezbytnd souvisejici technickd vybavenost.

Podminéné pripustné vyuziti:

- vplochach Z16, Z17 a Z18 je nutné konkrétni zaméry pripravované v fesené plose v ramci
jejich projektové piipravy predloZit Krajskému tiradu Stfedoceského kraje, Odboru Zivotniho
prostiedi a zemédelstvi k posouzeni vlivi zimért na Zivotn{ prostiedi (tzv. EIA) ve smyslu
ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi, ve
znéni pozdé&jSich predpistl,

- vploSe Z18 je mozn4 realizace vystavby aZ po vybudovani pldnovaného rozsifeni silnice 1/38
na Ctyfpruh,

- vploSe Z18 je mozné pouze vyuziti, které nebude zdrojem navySeni hluku.
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Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
- veSkeré stavby a €innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni i€inky na
Zivotni prostredi pfekracuji limity uvedené v piislusnych piedpisech.
Podminky prostorového uspoiadani:
- koeficient zastavéni: max. 0,4 (v rdmci jednoho aredlu),
- koeficient zelen¢: minimdlné 0,3 (v rdmci jednoho aredlu),
- maximdlni vyska fimsy vzhledem k nejnizsi ¢asti prilehlého rostlého terénu: 8,5 m.

OS _Télovychovna a sportovni zarizeni
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviend sportoviste a hiisté.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné zdzemi (Satny, klubovny),
- koupaliste,
- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch a péSich cest.
- souvisejici stravovaci a ubytovaci zafizent,
- spolecenské a kulturni zafizeni slouZici potfebam obce,
- plochy zeleng,
- nezbytnd souvisejici technickd vybavenost,
- nezbytnd souvisejici dopravni vybavenost — parkovisté pro navstévniky.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v piislusnych predpisech,
- veskeré stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového uspoiadani
- maximdlni pocet nadzemnich podlaZzi: 1 + podkrovi
- maximdlni vySka fimsy vzhledem k nejniZsi ¢4sti prilehlého rostlého terénu: 4 m.
- dalsi podminky budou stanoveny individuélné stavebnim tfadem.

OS, Télovychovna a sportovni zarizeni - specifické
Hlavni vyuziti:
- oteviend sportovisteé a hriste,
- koupaliste.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné zdzemi zafizeni uvedenych v hlavnim vyuZiti,
- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch a pésich cest.
- plochy zeleng,
- nezbytnd souvisejici technickd vybavenost.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v piislusnych predpisech,
- veskeré stavby neuvedené v hlavnim a ptipustném vyuZiti,
- parkoviste,
- veSkeré ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani
- minimalizace zpevnénych ploch.
- maximdlni pocet nadzemnich podlaZi: 1 + podkrovi,
- maximdlni vySka fimsy vzhledem k nejniZsi ¢4sti prilehlého rostlého terénu: 4 m.
- dalsi podminky budou stanoveny individudlné stavebnim tradem.
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OH Hrbitovy
Hlavni vyuZziti:

- plochy pohiebist.
Pripustné vyuziti:

- pési komunikace,

- zelen,

- nezbytnd zéstavba souvisejici s hlavnim vyuZitim (kaple, marnice, WC pro n4vstévniky,
kancelar spravce apod.).
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim,
- veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v piisluSnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV SmiSené obytné - venkovské
Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,

- chovatelské a péstitelské zdzemi samozdsobovaciho charakteru,

- pozemky staveb obc¢anského vybavent,

- pozemky staveb drobné neruSici vyroby a zeméd¢lstvi,

Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb pro agroturistiku,

- pozemky staveb drobnych ubytovaci zafizeni (penzion),

- pozemky stdvajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vetejné
zeleng,

- détskd hiisté a plochy sportovist o vyméie do 500 m’.

- nezbytnd souvisejici technickd vybavenost.

Podminéné pripustné vyuziti:

- vplochiach Z13 a Z14 musi byt v dalSim stupni projektové piipravy prokdzano, ze
nebudou prekro¢eny maximdalné ptipustné hladiny hluku z dopravy na Zeleznici
v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech; pfipadné opatfeni na snizeni
negativnich G¢inkl z provozu Zeleznici budou feSena na ndklady investord v téchto
zastavitelnych plochach.

Nepripustné vyuziti:

- veskeré Cinnosti, jejichZ negativni Gcinky, véetné souvisejici dopravni obsluhy, prekracujici
nad piipustnou miru limity uvedené v piislusnych pfedpisech, zasahuji za hranice pozemku
vlastnika, provozujici tuto ¢innost,

- veskeré stavby neuvedené v hlavnim a ptipustném vyuZiti.

Podminky prostorového uspoiadani v novych plochach zastavby:

- maximdlni pocet nadzemnich podlaZi: 2 + podkrovi

- maximdlni vyska fimsy hlavni stavby vzhledem k nejnizsi ¢4sti prilehlého rostlého terénu 7 m,

- vySka ostatnich staveb na pozemku: max. 4,5 m,

- minimalni velikost pozemku u nové zastavby: 800 m*;

- koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): maximalné 0,25,

- koeficient nezpevnénych ploch: minimalné 0,6,

- smérem do volné krajiny bude soucdsti pozemkl vysoka zeler.

Podminky prostorového uspoiadani pro dostavby a prestavby uvniti zastavéného tzemi:

- novdi zdstavba a prestavby se musi pfizpusobit charakteru okolni zastavby (vysSka, struktura
zastavby),

- jiné prostorové regulativy uzemni plén v téchto plochich nestanovuje.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura silni¢ni
Hlavni vyuziti:
- pozemky silnic v€etné soucdsti komunikaci (ndspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové zastavky,
odstavna stni pro autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- nezbytnd technickd vybavenost,
- chodniky, cyklostezky,
- doprovodnd a izola¢ni zele.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
- veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v piisluSnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

DZ Dopravni infrastruktura Zeleznicni
Hlavni vyuziti:
- plochy Zeleznice - obvod drahy, vcetné naspi, zafezi, opérnych zdi, mosti, kolejist apod.,
- pozemky zafizeni pro drdZni dopravu, (stanice, zastavky, ndstupiste a pristupové cesty,
provozni budovy, spravni budovy.
Pripustné vyuziti:
- nezbytna souvisejici technickd a dopravni vybavenost,
- doprovodnd a izola¢ni zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, neslucitelné s hlavnim vyuZitim
- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v piislusnych predpisech.
Podminky prostorového uspoiadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI InZenyrské sité
Hlavni vyuziti:
- aredly technické infrastruktury,
- zafizeni na sitich technické infrastruktury,
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury.
Pripustné vyuziti:
- izolac¢ni zeler.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, neslucitelné s hlavnim vyuzitim,
- veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v piislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL Lehky pramysl
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb lehkého primyslu
Pripustné vyuziti:
- drobnd vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby,
- skladovéni.
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizend,
- sluZebni a pohotovostni byty,
- plochy zeleng,
- nezbytnd souvisejici technickd a dopravni vybavenost.
Podminéné pripustné vyuziti:
- vploSe Z08 je nutné konkrétni zdmeéry v rdmci jejich projektové piipravy predloZit Krajskému
ufadu Stiedoceského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi k posouzeni vlivil
zamérl na Zivotni prostiedi (tzv. EIA) ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivi na Zivotn{ prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Nepripustné vyuziti:
- ZivociSnd vyroba,
- veskeré stavby a cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni dcinky
piekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v piislusnych piedpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- maximdalni vyska fimsy vzhledem k nejnizsi ¢asti prilehlého rostlého terénu: 8,5 m,
- koeficient zastavéni: max. 0,4 (v rdmci jednoho aredlu),
- koeficient ploch zelené (zatravnéné plochy, stfedni a vysokd zelen, zdhony): minimdlné 0,3
v rdmci jednoho aredlu (doporucené podminky pro zelei jsou v odtiivodnéni),
- smérem k okolnim plochdm bydleni, smiSenym plochdm a smérem do volné krajiny musi byt
soucasti ploch pas liniové zelené.

VD Drobné a femeslna vyroba
Hlavni vyuziti:
- plochy staveb pro vyrobu, jejiZ negativni vlivy za hranici aredlu nepfekro¢i limity uvedené
v piislusnych ptedpisech,
- plochy staveb pro femeslnou vyrobu, vyrobni a nevyrobni sluzby.
Pripustné vyuZziti:
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizend,
- sluZebni a pohotovostni byty,
- skladovéni souvisejici s hlavnim vyuZitim,
- plochy zeleng,
- nezbytnd souvisejici technickd a dopravni vybavenost.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a cCinnosti, vetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni ucinky
prekracuji nad pripustnou miru limity uvedené v piislusnych predpisech.
- veskeré stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
- vyroba primyslového charakteru,
- zemédélskd vyroba,
- samostatné skladové aredly, logisticka centra s vysokymi niroky na dopravni obsluhu.
Podminky prostorového uspoi-adani pro novou zastavbu:
- maximélni podlaznost: 1 nadzemni podlaZi a podkrovi (neplati pro stdvajici zdstavbu)
- maximaln{ vyska fimsy: 6 m od nejniz§tho bodu prilehlého rostlého terénu k fimse (neplati pro
stdvajici zastavbu),
- koeficient zastavéni: max. 0,4 (v rdmci jednoho aredlu),
- koeficient zelené: minimélné 0,3 (v rdmci jednoho areélu),
- smérem k okolnim plochdm obcanského vybaveni, plochdm smiSenym plochdm a smérem do
volné krajiny bude soucésti ploch izola¢ni zelen.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV Verejna prostranstvi
Hlavni vyuziti:
- ndvsi, ulice, chodniky, vetejnd zelenl a dalsi prostory piistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:
- mistni komunikace, icelové komunikace, cyklostezky, p&si stezky,
- parkovacf stani,
- zastavky autobusu,
- prvky drobné architektury (piistfesky autobusovych zastavek, kaplicky, kiizky, pomniky,
sochy, altdnky, kaSny, fontdny apod.),
- telefonni budky, prodejni stanky,
- drobna détska hriste,
- stanoviSté kontejneri na tiidény odpad.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a €innosti, neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového uspoiadani:
- prostorové uspordddni musi umoznit bezpecny pohyb pé&Sich cyklistii a automobilovy provoz,
pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.

ZV Verejna prostranstvi - verejna zelen
Hlavni vyuziti:
- vyznamné plochy vefejné piistupné zelené v sidlech, vétSinou parkoveé upravené.
Pripustné vyuziti:
- pesi, eventudlné cyklistické stezky,
- drobna détska hriste,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury (sochy, altdnky, kas$ny, fontdny apod.),
- vefejné osvétlent,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

PLOCHY ZELENE

ZS Zelen soukromé a vyhrazena
Hlavni vyuziti:
- plochy vétsinou soukromé zelené v zastavéném a zastavitelném tzemi, obvykle oplocené
(zejména zahrady nezahrnuté do jinych druhti ploch).
Pripustné vyuziti:
- na pozemku Ize umistit jednu stavbu do 12 m* zastavéné plochy, slouZici pro uskladnéni
zahradniho né&ini.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Z0O Zelen ochranni a izolaéni
Hlavni vyuziti:
- plochy ochranné a izola¢ni zelené.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
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PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospodéaiské
Hlavni vyuziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokil a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti (viz vyhl.501/2006 Sb.).
Pripustné vyuziti:
- doprovodnd zelen - bfehové porosty,
- nezbytné vodohospodéiské stavby a zafizeni.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizen{ a ¢innosti, neslucitelné s hlavnim vyuZitim a pfipustnym vyuZitim.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI

NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuZziti:
- zemédélska produkce na zemédélském piidnim fondu,
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni{ a opatfeni nezbytné pro obhospodarovéani zemédéelské plidy v nezastavéném
uzemi, pastevectvi apod. (napft. silaZni Zlaby, piistiesky pro dobytek)
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
- tucelové cesty, pési eventudlng cyklistické cesty,
- doprovodna a rozptylend zelen, kterd neomezuje obhospodarovani zemédélskych pozemkii,
- koridory nadmistniho vyznamu pro liniové stavby technické infrastruktury,
- Uzemni rezervy.
Nepripustné vyuziti:
- stavby pro zemédélskou vyrobu s vyjimkou sildzZnich Zlabi, seniki, pastevnich aredld,
a pristeski pro letni pastvu dobytka,
- stavby pro téZbu nerostd,
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou dcelovych cest a nezbytnych
liniovych staveb technické infrastruktury,
- oplocovani mimo ploch s kulturou sad a zahrada v ndvaznosti na zastavéné tizemd,
- v koridorech nadmistniho vyznamu ¢innosti a stavby, které by znemoZnily realizaci stavby,
pro kterou je dany koridor urcen.

NSx _Plochy smiSené nezastavéného tuzemi
Hlavni vyuziti:

- neni stanoveno.
Pripustné vyuziti:

Ve vSech smiSenych plochéich nezastavéného izemi jsou piipustné tyto stavby:

- koridory nadmistniho vyznamu vymezené v izemnim plénu,

- vodni plochy a toky, v€etné zfizovani novych vodnich ploch,

- oplocené sady a zahrady v ndvaznosti na zastavéné izemi,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi, pro ochranu piirody a krajiny,
nezbytné stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dtsledkd, a technicka opatieni
a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti izemi pro tcely rekreace a cestovniho ruchu,
napiiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra,

- indexem (x) je uvedena piipustnd funkce v plose:

p - piirodni funkce
uzemni ochrana pozemki piirozenych a piirodé¢ blizkych ekosystémi a dal$ich
ekologicky cennych tizemi, vystavba omezend na minimum (napiiklad ticelové cesty)
z - zemédelska funkce
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zemeédelska produkce na zemédélském pliidnim fondu, s vyjimkou velkovyrobnich
forem obhospodarovani; omezeni velkovyrobnich forem polni zemédélské vyroby se
netykd ploch v lokalit¢ V Bahnech a U Studanky, vychodné od silnice 1/38
piipustnd jsou nezbytné nutné opatfeni a vystavba pro zajisténi zemeédélské produkce
(napft. seniky, pastevni aredly, pristieSky pro letni pastvu dobytka apod.),

1 - lesnicka funkce
lesnickd produkce zejména v lesich zvlastniho urceni — piipustné je zalesnovani
a vystavba pro lesni produkci

v - vodohospodarska funkce
plochy fi¢nich a poto¢nich niv, piipustné jsou plochy pro retenci nebo liniova
protipovodiiova opatfeni

r - rekreacni nepobytova funkce
piipustné je nezbytné nutné vybaveni a stavby pro nepobytovou rekreaci a sport (napf.
turistické cesty, odpocivadla, lavicky, informaéni prvky, pfirodni aredly zdatnosti apod.)

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro zemédélskou vyrobu s vyjimkou sildZnich Zlabi, seniki, pastevnich aredld,
a pristieskd pro letni pastvu dobytka,

- stavby pro téZbu nerostd,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou ucelovych cest a nezbytnych
liniovych staveb technické infrastruktury,

- oplocovani mimo ploch s kulturou sad a zahrada v ndvaznosti na zastavéné tizemi,

- oplocovani mimo uéelového oploceni lesnich

- v koridorech nadmistniho vyznamu ¢innosti a stavby, které by znemoZnily realizaci stavby,
pro kterou je dany koridor uréen.

f.2) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspotfadani (kapitola f. 1) pfi vystavbé by mélo
piispét k citlivému zaclenéni nové navrZzené zastavby do okolni zdstavby i1 do krajiny, tak aby
nedoslo k naru$eni krajinného razu.

Uzemni pldn navrhuje obytnou zdstavbu vyhradn& nizkopodlazni (do 2 nadzemnich podlazi
a podkrovi), v novych zastavitelnych plochach jsou piipustné pouze izolované rodinné domy,
pii dostavbach uvniti stdvajici zdstavby by se mély stavby ptizpisobit charakteru okolni
zéastavby. U ostatnich druht zastavby je stanovena maximaélni vyska zastavby 8,5 m.

Stanovend maximdlni vySka, procento zastavéni 1 podminka vysadby vysoké zelené na
pozemcich smérem do volné krajiny by méla zajistit lepsi zapojeni nové zastavby do krajiny.
U arealtl vyroby je stanovena podminka vysadby zelen€ i smérem k okolni obytné a smiSené
zéastavbe. Navic jsou v sousedstvi vyrobnich ploch navrzeny pasy ochranné a izola¢ni zelené.

K umistovdni a povolovdni staveb, jakoZ i jinym cinnostem, které by mohly sniZit nebo
zménit krajinny rdz, je nezbytny souhlas orgadnti ochrany pfirody (v souladu s ustanovenim
zékona 114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni).
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim plianem Nebovidy jsou vymezeny plochy a koridory pro tyto vefejné prosp&iné
stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho
zékona:

Dopravni infrastruktura
= VD01 Koridor pro rozsifeni silnice /38 na ¢tyfpruh v useku Hluboky Dul - Hlizov
(v ZUR D47)
= VD02 Mistni komunikace pro zpiistupnéni plochy Z12 v Hlubokém Dole
= VD03 Mistni komunikace v plose Z0la v Nebovidech

Dali vefejné prosp&né stavby ze ZUR Stiedodeského kraje, pro kterd lze vlastnickd
prava k pozemkim omezit

Uzemnim planem Nebovidy jsou vymezeny v souladu se ZUR koridory pro tyto vefejné
prospesné stavby:

Technicka infrastruktura s moZnosti ziizeni vécného biremene
* BTO01 Koridor pro piipoloz a zkapacitnéni produktovodu Potghy - Polepy (v ZUR
koridor R03)
= BTO02 Koridor pro piipoloZ a zkapacitnéni ropovodu Druzba (v ZUR koridor RO1)

g.2) Verejné prospéSna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim planem Nebovidy jsou vymezena tato vefejn& prosp&snd patfeni, pro kterd lze prava
k pozemklim vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zdkona:

Plochy pro zaloZeni prvku tzemniho systému ekologické stability:

VULK2
VULKS
VULK?7
VULKS

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPRATRENI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Predkupni pravo uplatnit Ize pro tato opatieni dle §101 stavebniho zdkona:

Verejna prostranstvi
= PP01 plocha zelen€ na vefejném prostranstvi v Nebovidech, na okraji plochy Z09,
predkupni pravo: obec Nebovidy - ¢ast pozemku p. €. 822 v k. 4. Nebovidy
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i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Névrh tzemniho planu Nebovidy vymezuje nésledujici plochy, ve kterych je podminkou pro
rozhodovéani provéreni zmén jejitho vyuziti izemni studii:

Z01b Nebovidy jih
Bydleni v rodinnych domech (BV)
= studie navrhne:
- parcelaci,
- mistni komunikace pro obsluhu parcel, v¢etn¢ jejich jednostranného ozelenéni
= soulasti plochy musi byt vefejné prostranstvi o vymeéte alespon 2000 m? (mimo vefejna
prostranstvi, jejichz souc¢asti budou komunikace)
= piistup do plochy musi byt feSen alespon ze dvou stran
= piistup z mistni komunikace ze severovychodu bude feSen vstiicnou kiiZzovatkou
s mistni komunikaci v ploSe Z02
® musi zUstat zachovan piistup k zemeédélskym pozemkim v sousedstvi plochy

709 Nebovidy sever, za silnici
SmiSené vyuziti obytné venkovské (SV), zelen na verejnych prostranstvich (ZV)
= studie navrhne:
- parcelaci,
- mistni komunikace pro obsluhu parcel, v¢etn¢ jejich jednostranného ozelenéni
* najiznim okraji plochy, smérem k vyrobnim aredliim bude umistén pds vefejné zelené

712 Hluboky Dul, jihozapad
Bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= studie navrhne:
- parcelaci
- mistni komunikace pro obsluhu parcel, v€etné jejich jednostranného ozelenéni
» souddsti plochy musi byt vefejné prostranstvi o vyméfe alespoii 1000 m? (mimo vefejnd
prostranstvi, jejichZ souc¢asti budou komunikace)
= piistup do plochy musi byt fesen ze dvou stran

Tyto studie budou zpracovany do dubna 2018.

j) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Névrh tzemniho planu Nebovidy vymezuje 3 plochy izemnich rezerv:

RO1 Staralka, vedle autosalonu

Uzemni rezerva pro ob¢anské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stiedni (OM)
- musi byt respektovdno zaplavové uzemi Labe a ochranné pdsmo silnice 1/38
- musi byt respektovan koridor pro rozsiteni silnice 1/38 na Ctyfpruh

RO2 St'aralka, jizn& od silnice
Uzemni rezerva pro ob¢anské vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stiredni (OM)
- musi byt respektovano ochranné pasmo silnice 1/38 a VTL plynovod v¢. bezpecnostniho
pasma a trasa dalkového kabelu
- musi byt respektovan koridor pro rozsiteni silnice 1/38 na Ctyfpruh

29



R03 Nebovidy, vedle vyrobnich areali
Uzemni rezerva pro vyrobu a skladovani - lehky pramysl (VL)
- musi byt respektovdano nadzemni vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo

Bez provétfeni vhodnosti budouciho vyuZziti a provedeni zmény tizemniho pldnu nelze plochy
uzemnich rezerv pro uvazované budouci vyuziti vyuzivat.

k) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast navrhu izemniho planu Nebovidy obsahuje 30 stran.
Grafickd ¢4st ndvrhu tizemniho pldnu Nebovidy obsahuje 3 vykresy:
P1 Vykres zdkladniho Clenéni Gizemi ..........c.cccovvveevveennnenee. 1:5000
P2 HIavni VYKIES ....ooviiiiiiiiiiiiiieecceeeeeeeeeee e 1:5000

P3 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci ... 1 : 5000
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